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| INTRODUCCION

| 1. Anfecedentes

Con fecha 6 de Agosto de 2004 entra en vigor el vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Ledn, una vez aprobado definitivamente por Orden 1270/2004, de 4 de
agosto, de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, el Proyecto de
Revision y Adaptaciéon del PGOU hasta entonces vigente, y publicados los
correspondientes anuncios en el BOCyL niumero 150 y B.O.P. niUmero 178, ambos, de 5
de agosto.

En desarrollo del sefialado instrumento de planeamiento general, en sesiéon de fecha 3
de julio de 2006 y por acuerdo de pleno municipal, fue aprobado definitivamente el
Estudio de Detalle del sector de suelo urbano no consolidado NC 21-01, que establece
las determinaciones de ordenacién detallada del mismo, documento elaborado por
técnicos adscritos al denominado “Instituto Leonés de Renovacién Urbana y Vivienda”
(ILRUV), sociedad puUblica enteramente municipal, con amplias competencias en el
campo del planeamiento y la gestion urbanistica.

El citado sector presentaba una discontinuidad espacial muy evidente, al incluir dos
porciones de suelo bien diferenciadas, que senalamos a continuacion:

-Por una parte, terrenos de titularidad municipal ubicados con frente a la
Avenida del Parque, donde se emplazaban las dependencias de diversos
servicios municipales, entre ellos, las instalaciones de las brigadas municipales
de obras. Para su sencilla identificacién, estos terrenos se pasaron a denominar
“Almacenes Municipales”.

-Por otra parte, terrenos de distintos fitulares privados, situados anejos al lienzo
Norte de la muralla de la ciudad, con frente a las calles Era del Moro y Ramén y
Caijal. Para su sencilla identificaciéon, estos terrenos se pasaron a denominar
“Era del Moro”.

En orden a facilitar el proceso de gestidon urbanistica, y haciendo uso de la
prerrogativa que a estos efectos establece la vigente legislacion urbanistica, en el
Estudio de Detalle del sector se delimitaron dos Unidades de Actuacioén, coincidentes
con las porciones de suelo senaladas.

Posteriormente, también por técnicos adscritos al citado ILRUV, fue elaborado el
correspondiente Proyecto de Actuacion de la Unidad de Actuacién n° 2 del sector,
“"Almacenes Municipales”, con determinaciones completas de reparcelacién y
bdsicas de urbanizacién, que resultd aprobado definitivamente por acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidon celebrada el 23 de junio de 2.006.
Las parcelas resultantes de dicho Proyecto de Actuacion, adjudicadas en su totalidad
al Ayuntamiento de Ledn (pues, como se ha senalado, la fitularidad de los terrenos
aportados pertenecia integramente a esta administracién) fueron convenientemente
inmatriculadas en el Registro de la Propiedad.

Finalmente, el Ayuntamiento de Ledn, inicid un proceso de licitacién publica para la
enajenacion de las parcelas residenciales resultantes de dicho Proyecto de Actuacién,
en nUmero de cinco (parcelas A-1, A-2, A-3, A-4 y A-5 del citado Proyecto), proceso
desarrollado entre finales del ano 2006 y principios del 2007, resultando adjudicatarios
de dichas parcelas dos entidades mercantiles, practicndose las correspondientes
inscripciones registrales de las fransmisiones efectuadas con respecto a cuatro de las

MEMORIA VINCULANTE 5



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

cinco parcelas. Mediante el Pliego de Condiciones que sirvidé de base al proceso de
licitacidn, se especificaba a las entidades adquirentes de las parcelas el desarrollo de
la unidad por el sistema de Concierto, a cuyos efectos, dichos propietarios, quedaban
comprometidos a formalizar cualquiera de las férmulas de urbanizacidon que a los
efectos de desarrollo de este sistema de gestion se establecen en el art® 255 del
RUCYL.

Todo este proceso, se ha visto alterado como consecuencia de Sentencia n° 2882, de
9 de diciembre de 2008, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal de
Justicia de Castilla y Ledn, recaida en recurso contencioso-administrativo nim. 577/07,
mediante la que se declard nulo el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Ledn de 3
de Julio de 2006 por el que se aprobd el Estudio de Detalle del citado sector. Seria
prolijo entrar ahora a detallar el contenido de la sentencia citada (se aporta copia
como Anexo 12), pero baste con sefalar que tenia que ver bdsicamente con la
accion de divisidon en dos Unidades de Actuacidon que se operaba en el Estudio de
Detalle, declarando que deberia haberse delimitado una sola Unidad de Actuacion. Si
bien esta cuestion atane exclusivamente a un mero aspecto de gestion urbanistica, y
no a los aspectos sustanciales del planeamiento urbanistico, pues en nada afecta ala
zonificaciéon o la calificaciéon urbanistica de las parcelas, lo cierto es que este
instrumento de planeamiento resultd anulado por esta resolucion judicial.

Como puede entenderse, y ante la situacién derivada de esta sentencia, el
Ayuntamiento de Ledn considerd que deberian adoptarse las medidas precisas en
orden a regularizar todo el proceso urbanistico desarrollado. A estos efectos, y toda
vez que, como se ha senalado, la cuestion de fondo nada tiene que ver con la
ordenacién urbanistica aprobada, y por tanto, con la configuracién y pardmetros
propios de las parcelas resultantes de la ordenacién, se ha determinado por iniciar
nuevo procedimiento de aprobacion del instrumento de ordenaciéon detallada,
Estudio de Detalle, a fin de dar cobertura urbanistica a todo el proceso realizado.
Dicho instrumento de planeamiento, aunqgue sensiblemente similar al aprobado
anteriormente en cuanto a sus condiciones de ordenaciéon, tendria bdsicamente la
salvedad de delimitar una Unica Unidad de Actuacion, atendiendo a lo establecido
en la citada Sentencia.

En primer término, resulta necesario establecer el indice de reserva de edificabilidad
en vivienda protegida coincidente con el que existia en el momento en que fue
redactado el instrumento de planeamiento anulado, consolidando este pardmetro de
ordenacién. A este fin fue aprobada una modificacidon puntual del PGOU para este
dmbito que, al amparo del art. 38.2 de la Ley de Urbanismo, introdujo una excepcioén
respecto del porcentaje de reserva de vivienda protegida para el Sector NC 21-01,
que se fija en el 10 % de la edificabilidad residencial, debido a la especial
problemdatica que concurre en este dmbito y el limitado efecto que ello representa en
el conjunto de las reservas de vivienda protegida, no suponiendo en ningln caso,
menoscabo en los objetivos municipales en la materia. Esta modificacion del PGOU
fue aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn FYM 1659/2011, de 15 de diciembre vy
publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n° 24, de 3 de febrero de 2012.

Este Estudio de Detalle ha sido, a fecha de hoy, ya elaborado por los servicios técnicos
municipales, habiendo resultado aprobado definitivamente por acuerdo plenario de
28 de febrero de 2012.

Habiendo perdido el Ayuntamiento de Ledn su condicion de propietario Unico,
circunstancia en la que se fundamentd la eleccién del sistema de concierto y, en
consecuencia, la condicién de urbanizador, previa audiencia a los actuales
propietarios de las parcelas que integran la parte del Sector denominada “Almacenes
Municipales”, la Junta de Gobierno Local en sesidon celebrada el dia 22 de febrero de
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2013, acordd la sustitucidn del sistema de actuacidn de concierto por el de
cooperacién regulado en los arts. 83 a 85 de la Ley de Urbanismo y 264 a 268 de su
Reglamento de desarrollo, sistema que tiene por objeto la gestidn urbanistica de una
actuacién integrada actuando como urbanizador el Ayuntamiento, mientras que los
propietarios de la unidad de actuacidn cooperan aportando los terrenos vy
financiando la actuacién. Se acordd asimismo mantener parcialmente en vigor el
Proyecto de Actuacién aprobado por la Junta de Gobierno Local el 23 de junio de
2006 para la unidad de actuacién n® 2 del Sector NC 21-01 (Almacenes Municipales),
cuyo documento se incorporard al nuevo Proyecto de Actuacion que serd aprobado
para este Sector.

Igualmente, y como consecuencia de lo anterior, resulta necesario tramitar nuevo
Proyecto de Actuacién en ejecucién de las determinaciones contenidas en el nuevo
Estudio de Detalle aprobado, en este caso, desarrollando una Unica Unidad de
Actuacion delimitada par el conjunto del sector (que incluye las zonas de “Almacenes
Municipales” y “Era del Moro”), siendo éste precisamente el objeto del presente
documento.

Habida cuenta la coincidencia literal entre las parcelas residenciales resultantes del
Proyecto de Actuacién aprobado el 23 de junio de 2006 para la zona de “Almacenes
Municipales”, que fueron objeto de enajenacién, y las resultantes del presente
Proyecto de Actuacién (en todos sus aspectos, tanto descriptivos como urbanisticos),
se pretende el mantenimiento de las inscripciones registrales efectuadas, sin anulacién
de las mismas, todo ello sin perjuicio de los ligeros ajustes que puedan efectuarse en
cuanto a la consignacién de la carga provisional de urbanizacién.

Igualmente, las parcelas dotacionales de cesidn obligatoria y gratuita resultantes de
aquel Proyecto de Actuaciéon, en la zona de "Almacenes Municipales” (viarios
publicos, espacios libres publicos y equipamientos publicos), son coincidentes
literalmente con las resultantes del presente Proyecto, por cuanto se pretende también
el mantenimiento de sus inmaftriculaciones registrales.

Unicamente debe consignarse una ligera variacién con respecto a aquel proyecto de
Actuacion en lo que se refiere a una de las parcelas lucrativas resultantes, que no fue
objeto de enajenacién municipal, como es la parcela de Equipamiento Privado SL-EQ-
2(pr), pues se produce una ligera disminucion en cuanto a la edificabilidad atribuida,
aungue ello no afecta a su cabida, descripcidn literal, o resto de pardmetros
reguladores. Este ajuste se deriva de una ligerisima adecuacion que ha debido
realizarse en la delimitacion de la zona de “Era del Moro” (cuestion ya recogida en el
nuevo Estudio de Detalle aprobado), al comprobarse que el PGOU habia incluido en
el sector, de forma incorrecta, un pequeno terreno que en realidad resulta ser el patio
de luces de un edificio de viviendas en régimen de propiedad horizontal, éste ya
excluido del dmbito, y clasificado como suelo urbano consolidado. Este hecho, que
supone un leve aqjuste en los pardmetros del conjunto del sector, tiene perfecto
amparo en la tolerancia superficial que el PGOU admite en la delimitacion de sectores
a los efectos de su gestidn urbanistica, aspecto que se encuentra adecuadamente
justificado en el Estudio de Detalle aprobado.

Como es natural, el presente Proyecto, que opera la reparcelacion del conjunto del

sector en una sola Unidad de Actuacion, incluye también la correspondiente a la zona
de "“Era del Moro”.
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1.1.- Aspectos singulares de la presente reparcelacion.

El presente documento constituye el Proyecto de Actuacidon de la Unica Unidad de
Actuacion delimitada en el sector NC 21-01 del vigente PGOU de Ledn, incluyendo
determinaciones completas de reparcelacién y bdsicas de urbanizaciéon, todo ello por
el sistemma de Cooperacion. De acuerdo con lo senalado en los arts. 264 y 265 del
RUCYL, el sistema de Cooperaciéon tiene por objeto la gestion urbanistica de una
actuacién integrada actuando como urbanizador el Ayuntamiento, mientras que los
propietarios de la Unidad de Actuacidon cooperan aportando los terrenos vy
financiando la actuaciéon. La propuesta de este sistema puede readlizarse por el
Ayuntamiento, como es el caso, elaborando y tramitando el Proyecto de Actuacién.

La singularidad de este Proyecto deriva de los antecedentes senalados anteriormente.
En este sector, discontinuo, ya fue operada la reparcelacidn de los terrenos
correspondientes a la porcién sur, denominada “Almacenes Municipales”, mediante
Proyecto de Actuacion relativo a la Unidad de Actuacién que dlli se delimité. En
consecuencia, a fecha de hoy, todas las parcelas de resultado correspondientes a
este dmbito de suelo han accedido ya al Registro de la Propiedad. Teniendo en
cuenta que el nuevo Estudio de Detalle aprobado, no modifica los aspectos de
zonificacién, calificacién de suelo o pardmetros urbanisticos de las parcelas resultantes
(a salvo un ligero ajuste en una parcela, que luego se describird), entendemos que en
la zona de “Almacenes Municipales” el proceso reparcelatorio realizado resulta
igualmente vdlido y no es necesario reproducirlo, deviniendo igualmente vdlidas las
inmatriculaciones registrales realizadas, pues se encuentran adecuadas a
planeamiento. A fecha de hoy, la realidad registral “de facto” es la senalada,
estimdandose que las primitivas propiedades municipales patrimoniales incluidas en esta
zona, han sido sustituidas a todos los efectos por las parcelas resultantes inscritas.

En cualquier caso, el presente Proyecto, que se aplica al conjunto del sector, ratifica
toda esta situacién asumiendo, con salvedades que seguidamente se concretan en el
presente documento, las determinaciones completas sobre reparcelacion contenidas
en el Proyecto de Actuacion aprobado definitivamente en virtud de acuerdo
adoptado por la Junta que Gobierno Local en sesion celebrada el dia 23 de junio que
se incorpora como Anexo, entendiéndose que debe limitarse a describir las parcelas
de resultado correspondientes a la zona de “Era del Moro”, garantizando Ia
equidistribucién de cargas y beneficios para el conjunto de los propietarios del sector,
en base a los criterios reglamentariamente establecidos. Entre ofras cosas, y como
aspecto fundamental, se aplican, a los terrenos incluidos en “Era del Moro”, los
derechos edificatorios resultantes de la aplicacién a sus respectivas superficies del
indice de aprovechamiento medio del sector, que como sabemos, es la accién
fundamental sobre la que gravita la garantio de igualdad de derechos de los
propietarios en el proceso reparcelatorio. De todo ello se dard cuenta en los
correspondientes apartados del presente Proyecto de Actuacion.

Mediante los Cuadros y Tablas que en distintos apartados de este documento se
incluyen, se justificardn instrumentalmente todos los extremos anteriores, concretando
los derechos y cargas que deban corresponder.

1.2.- Parcelas adecuadas a planeamiento e inscritas en el Registro de la
Propiedad.

A titulo informativo, y aunque a lo largo del presente documento se volverd en detalle
sobre ello, se senalan a continuacion las parcelas de resultado recogidas en el
Proyecto de Actuacién asumido, ya adecuadas al nuevo planeamiento, e inscritas en
el Registro de la Propiedad, correspondientes al dmbito de “Almacenes Municipales”,
distinguiendo las parcelas dotacionales publicas de cesidn obligatoria y gratuita y las
parcelas privativas de uso lucrativo:
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Parcelas dotacionales pUblicas de cesidn obligatoria y gratuita:

Parcela Cdlificacién urbanistica Superficie
SL-EL-1 Sistema Local Espacios Libres 5.254,97
SL-EL-2 Sistema Local Espacios Libres 1.490,49
SL-EQ-3(pu) Sistema Local Equipamientos PUblicos 3.497,78
SG-EL-1 Sistema General Espacios Libres 2.885,91
RV-1 Red viaria local 1.666,57
RV-2 Red viaria local 4.929,75
RV-3 Red viaria local 780,10
RV-4 Red viaria local 1.095,37
RV-5 Red viaria local 1.341,30
RV-6 Red viaria local 1.438,25
RV-7 Red viaria local 1.824,34

Parcelas privativas de uso lucrativo:

Parcela Cdlificacién urbanistica Superficie
Al Bloque residencial 1.054,87
A2 Bloque residencial 965,85
A3 Bloque residencial 1.224,82
A4 Blogue residencial 1.447,92
A5 Blogue residencial 1.991,61
SL-EQ-2(pr) Sistema Local Equipamientos Privados 1.156,68
SL-SU-1 (CT) Sistema Local Servicios Urbanos 24.00
SL-SU-2 (CT) Sistema Local Servicios Urbanos 24.00

Como se ha senalado repetidamente, estas parcelas se encuentran ya adecuadas a
planeamiento, en concreto al nuevo Estudio de Detalle aprobado con fecha 3 de julio
de 2006 debiéndose introducir exclusivamente una correccidbn en cuanto a la
edificabilidad atribuible a la parcela privativa SL-EQ-2-(PR), lo que se senalard con
detalle en los apartados correspondientes, para su correspondiente correccidn
registral.

En cualquier caso, para mejor conocimiento, se incorporan en este Proyecto, entre
ofros, los siguientes ANEXOS documentales:

ANEXO 13: "Copia completa del Proyecto de Actuacién de la Unidad de Actuacion n®
2 del sector” (“Almacenes Municipales”), aprobado el 23 de junio de 2006 en el que se
operd el proceso reparcelatorio de este dmbito y dio origen a las actuales
inmatriculaciones. Cuyo proyecto, con las matizaciones expuestas y sin perjuicio del
cambio de sistema de actuacién, se asume en el presente documento en lo que se
refiere a las determinaciones completas sobre reparcelacion.

ANEXO 1: Notas simples, Certificaciones registrales de las citadas parcelas, descripcion
de fincas de origen y agrupacién instrumental.

Igualmente se incluye en el ANEXO 2 el Cuadro General de Ordenacidn como
documento integrantes del Estudio de Detalle aprobado con fecha 28 de febrero de
2012, donde se puede observar la coincidencia de las zonas resultantes de la
ordenacién con la reparcelacién efectuada.
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1.3.- Instrumento de ordenacion detallada del sector NC 21-01

Como se ha senalado, el presente Proyecto de Actuacidn se elabora en desarrollo del
Estudio de Detalle del sector NC 21-01 de suelo urbano no consolidado, cuyos
pardmetros generales se recogian en el vigente PGOU, transcribiéndose a
continuacién, los fundamentales:

Superficie estimada del sector: 36.966,64 m2

Pardmetros de Ordenacion del Sector:

Uso predominante: Plurifamiliar.

Usos compatibles y prohibidos: segin régimen general de usos.
Densidad de edificacion: 0,85 m2/m2

Densidad mdxima de uso: 60 viv/ha

Reserva Sistema General de Espacios Libres: 4.725,30 m2

El citado Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente en sesién plenaria de 28 de
febrero de 2012 delimitdndose una Unica Unidad de Actuacion. Se transcriben a
continuacién los pardmetros fundamentales de este instrumento de planeamiento, si
bien debe senalarse que, en el Anexo 2 de esta Memoria, se incluye Cuadro General
de la Ordenacion del Estudio de Detalle, donde se recoge la totalidad de pardmetros
de las dreas resultantes de la zonificacioén:

Superficie del sector: 36.813,41 m2

Uso predominante: Plurifamiliar.

Densidad de edificacién: 0,85 m2/m?2

Edificabilidad absoluta: 31.291,40 m2

Aprovechamiento ponderado: 29.527,88 m2 en uso predominante (u.p.)
Aprovechamiento medio: 0,80210 m2/m2 en u.p.

Densidad mdéxima de uso: 60 viv/ha

NUmero maximo de viviendas (absoluto): 221

Reserva Sistema General de Espacios Libres: 4.830,01 m2

Reserva de vivienda protegida: 3.231 m2 (11,59% Integracién Social)

\ 2. Objeto del proyecto

Este Proyecto comprende las determinaciones completas sobre reparcelacién y las
bdsicas sobre urbanizacién y se redacta, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
75.1 de la LUCyL y 240 del RUCyL, para el conjunto del sector NC 21-01, que abarca
una Unica Unidad de Actuacion, con el objeto de programar técnica vy
econdmicamente la ejecucidon de la actuacién integrada que en el mismo se
describe. Este documento se estructura, a tenor de lo previsto en los articulos 75 de la
LUCyL y 240 al 249 y 264 al 268 del RUCyYL, en los siguientes apartados, comprensivos de
los distintos grupos de determinaciones sancionados en el apartado 2° del citado art®
240:

Q) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacién de la unidad de actuacién.
c) Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la

unidad de actuacion.
Como es preceptivo, el presente Proyecto de Actuacioén ni establece determinaciones

propias de los instrumentos de planeamiento urbanistico ni suprime o modifica las que
estdn vigentes, redactdndose en ejecucidn del Estudio de Detalle del Sector
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comprensivo de la ordenacién detallada de los terrenos incorporados al mismo, en el
ejercicio de la facultad sancionada en los articulos 76.1 de la LUCyL y 250.1 del RUCYL.

Finalmente conviene indicar que el presente documento asume, con matices, las
determinaciones completas sobre reparcelacion contenidas en el Proyecto de
Actuacion de la Unidad de Actuacidén n® 2 — Almacenes Municipales - aprobado
definitivamente en virtud de acuerdo adoptado por la Junta que Gobierno Local en
sesion celebrada el dia 23 de junio de 2006 que se incorpora Como anexo.

\ 3. Equipo redactor \

El presente documento de gestidn urbanistica, Proyecto de Actuacion del Sector de
suelo urbano no consolidado NC 21-01, ha sido redactado por los técnicos abajo
firmantes, por encomienda de servicio del Ayuntamiento de Ledn al INSTITUTO LEONES
DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA, S.A., de conformidad con la ordenacion
detallada contenida en el Estudio de Detalle. Comprende las determinaciones
completas sobre reparcelacion y las bdsicas sobre urbanizacién, determindndose
como SISTEMA DE ACTUACION para el desarrollo de la actuacién integrada del dmbito
de equidistribucién de referencia el de COOPERACION.
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| BASE NORMATIVA

Este documento se redacta al amparo de lo dispuesto en los articulos 75 a 77 y 83 a 85
de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), y 240 a 249 y
264 a 268 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), asi como en base al “Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” (RD 1093/1997).

Y en cumplimiento de los citados preceptos, se procede a cumplimentar cada una de
las determinaciones sancionadas por los mismos, teniendo en cuenta que, a tenor de
lo previsto en el articulo 83 de la LUCyL y 257 del RUCYL, el sistema de cooperacién
tiene por objeto la gestidon urbanistica de una actuacion integrada, actuando como
urbanizador el Ayuntamiento, mientras que los propietarios de la unidad de actuacién
(Unica en este caso) cooperan aportando los terrenos y financiando la actuacion.
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| Primera parte. DETERMINACIONES GENERALES (art® 241 RUCyL)

| 1. Sistema de Actuacion propuesto (art® 241.a RUCYL)

Tal y como establece el articulo 83 de la LUCYyL, el SISTEMA DE COOPERACION podrd
utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del propietario o propietarios a los que
corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento de la unidad de
actuacién. Igualmente, el art® 84 establece:

1. En el sistema de cooperacion, el proyecto de Actuacion podrd ser elaborado por
el Ayuntamiento o por una asociacion de propietarios en la que aquél delegue, y no
serd preceptiva la aprobacién definitiva expresa si no se presentasen alegaciones
durante la informacién publica”.

Por lo expuesto, el sistema de actuacidén que en este documento se propone es el de
COOPERACION, sancionado en los articulos 83, 84 y 85 de la LUCYL y 264 a 268 de su
Reglamento de desarrollo, debiendo senalar como nota esencial del sistema la
asuncién por el Ayuntamiento del papel de Urbanizador, a quién corresponde la
obligacién de elaborar el Proyecto de Actuacidén gue nos ocupa salvo que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 264.2 del RUCyL, el Ayuntamiento delegue
todas o algunas de las facultades y obligaciones de su condicidon de urbanizador en
una Asociacién de Propietarios, igualmente puede encomendar su gestion a otras
Administraciones publicas, entidades dependientes de Ias mismas, empresas publicas,
mancomunidades, consorcios o sociedades urbanisticas.

A su vez, en el art® 265 del RUCyL, “Propuesta del sistema”, se establece que
franscurrido un mes desde la entrada en vigor del instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de la unidad de actuacién, la
propuesta para desarrollar una actuacién integrada por el sistema de cooperacién,
puede realizarse:

"“a) Por el Ayuntamiento, elaborando y tramitando el Proyecto de Actuacion”.
A tenor de lo senalado, se propone, a iniciativa del Ayuntamiento de Ledn, el SISTEMA

DE COOPERACION para la gestion integrada del sector, sancionado en los art%. 83 a
85 de la LUCyL y 264 a 268 del RUCYL.
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| 2. Urbanizador propuesto y representante (art® 241.b RUCyL)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 83.2 de la LUCyL, en el sistema de
cooperacién actuard como urbanizador el Ayuntamiento.

En este caso, la iniciativa del sistema y elaboracion del proyecto de Actuacion, son
asumidas tfambién por el Ayuntamiento de Ledn.

En consecuencia con lo expuesto, se establece:

URBANIZADOR PROPUESTO: Ayuntamiento de Ledn
CIF: P- 2409100-A
DOMICILIO: Calle Ordono Il n° 10, CP-24001 de Ledn.

Segun el RUCYyL, tienen la consideracién de URBANIZADOR las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, que, siendo propietarias o no de los terrenos afectados
por una actuacién urbanistica, contraen la responsabilidad de su ejecucion,
asumiendo las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables sin perjuicio de que los gastos de urbanizacion
correspondan a los propietarios.

De tal forma que el Ayuntamiento de Ledn en su calidad de urbanizador, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 235 del RUCYL, asume las siguientes obligaciones:

a) Las establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica
aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacion.

b) La elaboracion del Proyecto de Urbanizacién, dado que el presente Proyecto
de Actuacidén no incluye todas las determinaciones sobre urbanizacion.

c) Ejecutar la actuacién, previa aprobacién por el Ayuntamiento del Proyecto de
Actuacion y en su caso de los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion.

d) Financiar los gastos de urbanizaciéon previstos en el Proyecto de Actuacién y en
su caso en el Proyecto de Urbanizacion, sin perjuicio de la obligacién de los
propietarios de costearlos.

e) Responder de los danos causados por la ejecucién de la actuacién, salvo
cuando se deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas
del Ayuntamiento.

La REPRESENTACION LEGAL del Ayuntamiento de Ledn le corresponde a Don Emilio
Gutiérrez Ferndndez, en su calidad de limo. Sr. Alcalde-Presidente de la Corporacion,
en virtud del articulo 21 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

Y, por Ultimo, se designa como DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES el domicilio
social de la entidad promotora, sito en calle Ordofo Il nOmero 10, CP-24001 de Leédn.
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| 3. Identificacién registral de las fincas incluidas en la unidad (art® 241.c RUCYL) |

Dispone el articulo 241.c) del RUCyL que los Proyectos de Actuacién deben incluir
entre sus DETERMINACIONES GENERALES la identificacién registral de las fincas incluidas
en la Unidad.

En el documento que se incorpora como ANEXO 1 se efectUa la descripcidén de cada
una de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacidn, especificando el nUmero de
finca de origen, situacién fisica y linderos, superficie registral, catastral y real, datos
registrales, datos catastrales, cargas y estado posesorio, y, observaciones que en cada
caso procedan.

En base al articulo 76.3.a0) de la LUCYL vy el articulo 250.2 del RUCyL, el Ayuntamiento
solicitard del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de las fincas,
asi como la prdctica de los asientos que correspondan, una vez aprobado
inicialmente el documento y tras la apertura de un periodo de informacién publica.

Dada la discrepancia observada entre los datos de superficies de las parcelas
procedentes del Registro de la Propiedad y el Centro de Gestion Catastral, es por lo
gue se ha estimado procedente adoptar la medicidn que mds se aproxima a la
realidad fisica (obtenida a partir de los datos cartogrdficos y geogrdficos obrantes en
este Ayuntamiento), que es, segun el articulo 246 del RUCYL, la que debe considerarse.
A su vez, el art® 8 de las “Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica”, establece la suficiencia de la aprobacion definitiva del
proyecto de equidistribucién para la rectificacion de la extension superficial o de sus
linderos o cualquier ofra circunstancia descriptiva de las fincas de origen.

Sin perjuicio de lo anterior, conviene aclarar que en la zona denominada “Almacenes
Municipales” las fincas registrales se corresponden con las parcelas de resulfado
contenidas en el Proyecto de Actuacion de la Unidad de Actuacién n° 2 — Aimacenes
Municipales - aprobado definitivamente en virtud de acuerdo adoptado por la Junta
que Gobierno Local en sesidon celebrada el dia 23 de junio de 2006 cuyas
determinaciones completas sobre reparcelacidn se asumen en el presente
documento, salvo ligeras variaciones de escasa entidad que se detallan que no
afectan a la configuracién fisica ni urbanistica de las parcelas.

4. Relacion de propietarios de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion
(art® 241.d RUCyL)

La relacién de propietarios de las fincas incluidas en la unidad, se ha obtenido a partir
de las titularidades que constaban en el Registro de la Propiedad y actualizado por
escrituras de compraventa posteriores de las que existe constancia.

La propiedad de los mismos se acredita con la presentaciéon de notas y certificaciones
registrales de todos y cada uno de los inmuebles que forman parte de la Unidad de
Actuacion coincidente con el Sector NC 21-01. Tal y como se ha expuesto, estos
documentos acreditativos se adjuntan en el Anexo 1.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el presente documento asume, con ligeras
matizaciones, las determinaciones completas sobre reparcelacién contenidas en el
Proyecto de Actuacion de la Unidad de Actuacién n® 2 — Aimacenes Municipales -
aprobado definitivamente en virtud de acuerdo adoptado por la Junta que Gobierno
Local en sesidn celebrada el dia 23 de junio de 2006 que se incorpora Como anexo.
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Derivado de ello, en la relacion de propietarios respecto de los terrenos integrados en
su momento en la citada Unidad de Actuacion n® 2, habiéndose operado ya todo el
proceso reparcelatorio respecto de los mismos, se incluyen los titulares de las fincas de
resultado consignadas en dicho Proyecto, esto es, el Excmo. Ayuntamiento de Ledén y
los adquirentes de parcelas enajenadas por éste.

N° REF. REF. NOMBRE DIRECCION
FINCA REGISTRAL | CATASTRAL
1 29.995 9277101 UFC.S.A. C/ Ayala n° 95
MADRID
2 29.997 9277901 UFC. S.A. C/ Ayala n° 95
MADRID
3 29.999 9277601 Ayuntamiento de Ledn Av. Ordono I, Ledn
4 30.001 9377401 CEYD.S.A.U. C/Arquitecto Requerq,
11. Oviedo
5 30.003 9377801 CEYD.S.A.U. C/Arquitecto Requera,
11. Oviedo
6 30.005, Sin Ayuntamiento de Ledn Av. Ordono Il 1, Ledn
7 30.007, referencia
8 30.009,
9 30.011,
10 30.013,
11 30.015,
12 30.017,
13 30.019,
14 30.021,
15 30.023,
16 30.025,
17 30.027,
18 30.029,
19 30.031
20 15.982 9100403 Enrique Guisuraga Prieto | C/ La Baneza 13,
3°Dcha, Ledn
21 5.364 9100404 Micaela Gonzdlez | C/ General Arranz 42,
Robles 1°A, Madrid
22 5.366 9100405 Micaela Gonzdlez | C/ General Arranz 42,
Robles 1°A, Madrid
23 15.984 9100418 Enrique Guisuraga Prieto | C/ La Baneza 13,
3°Dcha, Ledn
24 4.493 92100417 Ayuntamiento de Ledn Av. Ordono Il 1, Ledn
25 9.164 9100413 Antonino Franco Léopezy | Av. Constitucion 10,
Heliodora Arroyo Luna 7°F, Gijén
26 9.165 9100414 Antonino Franco Lépezy | Av. Constitucion 10,
Heliodora Arroyo Luna 7°F, Gijén
27 Sin Sin Ayuntamiento de Ledn Av. Ordono Il 1, Ledn
referencia | referencia
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\ 5. Documentos de informacion de la Unidad de Actuacion (art® 241.e RUCyL)

El RUCyL, en su articulo 241.e) sanciona entre las determinaciones generales que debe
contener todo proyecto de actuacién los “documentos de informacién”, que deben
reflejar adecuadamente las caracteristicas relevantes de la unidad de actuacién (en
este caso, Unica, al integrar el conjunto del sector), tales como situacion, topografia,
elementos naturales, parcelacion y construcciones e instalaciones existentes,
incluyendo planos a escala minima 1:1.000. También debe indicarse, a tenor de lo
dispuesto en el citado precepto, el planeamiento urbanistico vigente, reproduciendo
los planos aplicables.

El Estudio de Detalle, comprensivo de la ordenacién detallada del Sector, contempla
entre sus determinaciones y documentos los aspectos a que se refiere el art® 241.e del
RUCYL, recogiéndose en el Anexo 3, a modo de sintesis, las determinaciones, que
procede incluir dentro del presente apartado de este Proyecto. Esta sintesis no es por
tanto literal.

Se anaden aqui algunos aspectos propios del Proyecto de Actuacion y que
completan la descripcién de la unidad.

(Calificacién urbanisticd|

El presente Estudio de Detalle establece la calificacién de las distintas dreas en las que
se zonifica el sector con arreglo a lo senalado en el art® 94 del RUCyL, y con las
especialidades del art® 103. Ello comporta la asignacion a cada zona del uso
pormenorizado, la intensidad de uso o edificabilidad, la asignacién de la tipologia
edificatoria y la regulacidon de cada uno de los pardmetros anteriores mediante la
incorporaciéon de ordenanzas especificas para cada drea. Ademdas de ello, estas
determinaciones quedan en gran parte definidas con los cuadros o tablas que se
incorporan al presente documento.

Como se puede observar, el art® 94 del RUCyL establece que la intfensidad de uso
podrd establecerse en forma numérica, en metros cuadrados edificables por cada
metro cuadrado de superficie de los terrenos, o bien en forma volumétrica, definiendo
el sélido capaz mediante diferentes pardmetros reguladores. En el caso que nos
ocupa, la edificabilidad para cada unidad morfoldgica lucrativa se expresa en valor
absoluto (M2 construibles), de tal manera que Ia suma de ellas arroja el total permitido
en el sector (Ver cuadro general adjunto en el Anexo 2).

La interpretacién de los pardmetros reguladores de calificacion aplicables a cada
zona se readliza mediante el conjunto de determinaciones recogido en los planos de
ordenacién incluidos en el documento y en las ordenanzas reguladoras, que actian
como documentos complementarios.

El régimen de cadlificacién urbanistica, asignando el uso predominante y compatibles
por zonas, se redliza asimismo conforme a las determinaciones del Capitulo 1V,
“Normas generales de los usos”, del Titulo | de las Normas Urbanisticas del P.G.,
especialmente los art®. 65 a 67 y las “Tablas de complecion y compatibilidad de usos”
del art® 68 (porcentaje entre el 51 y el 90% del aprovechamiento que debe destinarse
al uso predominante, y 10% minimo a compatibles, a fin de conseguir el indice de
variedad de uso). No obstante, la propia ficha individualizada del sector establece
para el caso un indice de variedad de uso del 10%, que se justifica posteriormente en
los cuadros adjuntos.
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PPonderacién de usog

Del art®. 107 del RUCYL, "Determinacion del aprovechamiento medio”, se desprende la
necesidad de fijar, en el insfrumento que establezca la ordenacion detallada, los
coeficientes de ponderacién para cada uso compatible, que expresan la relacién
entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo
coeficiente es la unidad (los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben
expresarse en metros cuadrados edificables en el uso predominante, previa
ponderacién de la superficie edificable en los usos compatibles).

En virtud de las caracteristicas de la zona, de los estudios de mercado realizados y de
los usos pormenorizados que en el sector pretenden implantarse, en los que aparece
un uso predominante plurifamiliar en régimen de promocion libre, con presencia
también de vivienda protegida, resulta obvia la necesidad de utilizar distintos
coeficientes de ponderacién que contemplen las diferencias relativas de valor de
mercado que tienen cada uno de los usos proyectados.

El estudio de la situacion de mercado con precios actualizados arroja los siguientes
datos:

Precio medio vivienda libre 2.012,09 €/m2 (datos obtenidos para la zona con
criterios de nueva construccién, 100 m2 Utiles, y calidad alta).

Precio vivienda protegida: 1.394,72 €/m2 (segun mddulo de la Junta de Castilla
y Ledn para vivienda protegida en el régimen general para la ciudad de Ledn)
Por tanto la relacién econdmica entre ambas es de:

1.394,72/2.012,09= 0,6932 que redondeando da lugar al coeficiente de
ponderacién 0,70 contenido en el Proyecto de actuacion.

Los usos compatibles incluidos en cada unidad residencial irdn ponderados con el
mismo coeficiente que el uso principal residencial.

El valor adjudicado al equipamiento privado se basa en el hecho de que ya existen en
la zona muchos equipamientos de este tipo por lo que se considera en cierta manera
que penaliza a estos usos. Por ello, y teniendo en cuenta los datos de que se dispone
en el estudio de mercado, se considera igualmente un coeficiente de ponderaciéon de
0,70 para este tipo de usos, asi como para los servicios urbanos.

En base a lo anterior, se adoptan los siguientes criterios de ponderacion de usos, que
se trasladan a las tablas adjuntas para determinacidén del aprovechamiento
ponderado:

En resumen, los coeficientes de ponderacion considerados son:

Uso predominante: plurifamiliar libre 1,00
Uso plurifamiliar protegida 0,70
Uso equipamiento privado 0,70
Uso servicios urbanos (CT) 0,70

A los usos compatibles con el residencial que se desarrollan en la misma parcela se les
aplica el mismo coeficiente de ponderacion.

|Aprovechomien’ro medio|

El aprovechamiento medio del sector se obfiene en la tabla adjunta de acuerdo con
los criterios senalados en el art® 107 del Reglamenfo. Se suman todos los
aprovechamientos lucrativos fijados en el sector, previa ponderaciéon de la superficie
edificable en los usos compatibles, y se divide por la superficie total del mismo,
excluyendo la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas existentes,
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que ya estén afectas a su destino, y para las cuales no se prevea ningun cambio en la
nueva ordenacién. Al no existir suelos de estas caracteristicas, no se detrae ninguna
superficie del total del sector.

Dadas las especiales circunstancias que concurren en el sector, y a los efectos de
determinaciéon del indice de aprovechamiento medio, parece lo légico partir de las
superficies patrimoniales que fueron aportadas originalmente, que son las que en
definitiva devengan los correspondientes derechos en la actuacion:

Superficie bruta del sector 36.813,41m2
Superficie de derecho 36.813,41m2
Segun Cuadro General adjunto, el aprovechamiento medio resultaria:
Aprovechamiento lucrativo ponderado 29.527,88 m2
Aprovechamiento medio: 29.527,88 m2 / 36.813,41m2 = 0,80210 m2/m2
Debe aplicarse por tanto este aprovechamiento medio del sector a la superficie de la

unidad de actuacidn para la obtencidbn del aprovechamiento lucrativo
patrimonializable.

Delimitacién Unidades de Actuacion|

Se delimita una Unica Unidad de Actuacion en el sector que incluye la totalidad del
mismo.

|Usos fuera de ordenocic’m|

De acuerdo con lo senalado en la presente Memoria, los usos y construcciones
existentes deberdn eliminarse por resultar incompatibles con la ejecucion del
planeamiento, debiendo procederse a la extincidn y/o demolicidn de los mismos, sin
perjuicio de las indemnizaciones a que hubiese lugar, que serdn determinadas mds
adelante.

|Areos de tanteoy re’rroc’ro|

No se consideran en este caso, por no estimarse necesarias ni convenientes, ni existir
previsidn a este respecto en el vigente PGOU.

6. Documentos que acreditan la posibiidad de constituir garantia de
urbanizacién una vez aprobado el Proyecto de Actuacién (art® 241.f RUCyL)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 241.f del RUCyL, el Proyecto de
Actuacion, entre sus determinaciones generales, debe incluir el documento o
documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podrd constituirse una
garantia de urbanizacién conforme al articulo 202, por el importe que determine el
Ayuntamiento, con un minimo del 4 por ciento de los gastos de urbanizacién previstos.
Si el proyecto se elabora por Administraciones publicas o entidades dependientes de
las mismas, como es el caso, es suficiente la acreditacion de la existencia de crédito
comprometido con cargo a fondos publicos.

Para el caso especifico del sistema de Cooperacién, segun el articulo 267 del RUCYL,
se puede efectuar una reserva de parcelas edificables a fin de sufragar total o
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parcialmente los gastos de urbanizacién con su aprovechamiento, asi como hacer
frente en la liguidacién a desajustes entre gastos previstos y reales o cambios en las
valoraciones. El articulo 268 abunda en la forma de financiar la actuacién mediante
dichas parcelas (enajenaciéon de las parcelas, hipoteca de las mismas o transmision a
la empresa urbanizadora).

En base a lo anterior, en el documento que se someta a aprobacién definitiva se
incorporard en documento expedido por la INTERVENCION MUNICIPAL, entendiéndose
que con ello se da cumplimiento al requerimiento contenido en el articulo 241.1.f del
RUCyL. Con independencia de ello corresponderd a los propietarios integrados en la
Unidad de Actuacién costear dicha obra mediante las cuotas de urbanizacion que les
correspondan.

7. Plazos para la ejecucion de la actuacion (art® 241.g RUCyL)

Entre las determinaciones generales que debe contener el Proyecto de Actuacion
también se encuentra la concreciéon de los plazos para la ejecucion de la actuacion,
gue no pueden ser superiores a los senalados en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada. A este respecto el Estudio de
Detalle establece en su apartado 7.2 lo siguiente:

“El art® 101 del RUCyL establece que en la ordenacion detallada deberdn
determinarse los plazos para cumplir los deberes urbanisticos, de conformidad
con el art® 99, que a su vez remite al 49. De conformidad con dichos preceptos,
se establece un plazo de diez anos para el cumplimiento de deberes, a contar
de la entrada en vigor del presente instrumento de planeamiento.

En cualquier caso, es intencidn de los agentes intervinientes en el presente
proceso, el de ejecutar las acciones urbanisticas necesarias, de reparcelacion,
urbanizaciéon y edificacién, en plazo inferior. En el apartado de este
documento, “Programacion de la ejecucidn”, se trata acerca de los plazos
previsibles de puesta en prdctica de todas las acciones urbanisticas, sin que
ello se senale a titulo vinculante, sino meramente indicativo™.

Por tanto, de conformidad con lo establecido en el Estudio de Detalle, se establece un
plazo mdximo de DIEZ ahos para la ejecuciéon de la actuacion, sin perjuicio de que por
el urbanizador puedan determinarse plazos inferiores a los efectos senalados, bien a
propia iniciativa, bien mediante férmulas convenidas con los propietarios dentro de la
habilitacién reglamentaria.

8. Compromisos complementarios (art® 241.h RUCyL)

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 241.h del RUCyL en este apartado se
recogerdn, cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la actuacioén, los
compromisos complementarios que asuma el urbanizador en cuanto a ejecuciéon de
dotaciones urbanisticas publicas o privadas u otras construcciones o instalaciones,
afeccion de determinados inmuebles a fines sociales o cualesquiera otras
prestaciones. A este respecto, cabe senalar que no existen compromisos
complementarios.
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Segunda parte. DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACION (art® 242
RUCyL)

| 1. Base normativa

De conformidad con lo previsto en el articulo 242.1 del RUCyL las determinaciones
sobre urbanizacién tienen por objeto la definicién técnica y econdmica de las obras
necesarias para la ejecucidn material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacién a realizar, de forma
que pueda estimarse su coste, asi como la distribucién del mismo en proporcién al
aprovechamiento correspondiente a los propietarios.

A este respecto, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2° del citado
precepto y en el articulo 243 del RUCyL el urbanizador puede optar por elaborar el
Proyecto de Actuaciéon incluyendo todas las determinaciones precisas para definir
técnica y econdmicamente las obras necesarias para la ejecucion de la urbanizacion,
o simplemente incluir las bases para dicha urbanizacién.

En el presente documento, se ha optado por incluir Unicamente las bases para la
urbanizaciéon de la Unica Unidad de Actuacién delimitada que incluye la totalidad del
sector, recogiendo:

El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacion que

incluya las determinaciones completas sobre urbanizacion.

- Las caracteristicas técnicas minimas que debe cumplir el Proyecto de
Urbanizacion.

- La estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.

- Criterios bdsicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.

2. Plazo para la elaboraciéon del Proyecto de Urbanizacion que incluya las
determinaciones completas sobre urbanizacion (art® 242.2 a RUCyL)

En el Estudio de Detalle que establecié la ordenacién detallada del sector, se fijo,
como determinaciéon vinculante, en base al art® 49 del RUCyL, un plazo mdximo de
diez anos para el cumplimiento de deberes, a contar de la enfrada en vigor de dicho
instrumento de planeamiento, fodo ello sin perjuicio de que los agentes intervinientes
en el proceso puedan determinar la realizacion de las acciones de gestidn urbanistica
en plazo inferior.

Igualmente, el citado art® 49 del RUCyL, establece que el plazo para cumplir el deber
de urbanizacién no puede ser superior a las tres cuartas partes del plazo total para
cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, en este caso, de siete anos y medio
(en defecto de indicacidén expresa, seis anos). En base a lo anterior, y dadas las
actuales circunstancias, se estima oportuno hacer uso de los plazos méximos que
reglamentariamente se sefialan, plantedndose un plazo maximo de SEIS ANOS para la
elaboracién del Proyecto de Urbanizacién que incluya las determinaciones completas
sobre urbanizacion, que permita cumplir el deber de urbanizacidon en los siete anos y
medio senalados.

Todo ello se senala sin perjuicio de que el urbanizador pueda determinar la reduccion

de estos plazos en funcidn de las circunstancias que concurran, bien a propia
iniciativa, bien mediante cualquier férmula convenida con los propietarios.
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3. Caracteristicas técnicas minimas que debe cumplir el Proyecto de
Urbanizacion (art® 242.2.b RUCyL)

En cuanto a las caracteristicas técnicas minimas que deberd cumplir el Proyecto de
Urbanizacion, el documento que se presente deberd ajustarse a lo dispuesto en los
articulos 48 a 54 de la Subseccion 7¢ del Capitulo lll del Titulo | de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ledn, preceptos que, bajo el
epigrafe “Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos”, sancionan, en distintos
apartados, las bases generales para la definicibn de las redes de saneamiento,
abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico, cuyas determinaciones son vinculantes para la redaccion del citado Proyecto
de Urbanizacién.

A la vista de los citados articulos se estima suficiente la remision al apartado de las
Normas Urbanisticas en que estdn incluidos a los efectos de la futura definicion del
Proyecto de Urbanizacién, entendiendo que constituyen las bases técnicas de la
urbanizaciéon, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 242.2.b del RUCYL.

En relacién con esta cuestion, en el ANEXO 5 que se une a esta Memoria, se recoge
una trascripcion literal de las condiciones técnicas de la urbanizacidon contenidas en
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn.

lgualmente, deberd tenerse en cuenta toda la normativa técnica vigente que afecta
a los distintos capitulos de infraestructuras y servicios, asi como las Normas de las
Companias suministradoras. De forma especifica, deberdn observarse las
determinaciones normativas referentes a accesibilidad y supresion de barreras,
recogidas en textos autondmicos y estatales, como la “"Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados”.

El Proyecto de Urbanizacién contendrd las determinaciones completas de
urbanizacion reflejadas en el art. 243 del RUCYL, y las obras incluidas seran al menos las
definidas en el art. 198.2 del RUCYyL.

Finalmente, y de forma orientativa, el Proyecto de Urbanizacién deberd recoger las
determinaciones técnicas sobre urbanizacién sefaladas en el Estudio de Detalle que
establecid la ordenacién detallada del sector, parte de las cuales se incluyen en el
presente documento como anexos informativos

Se recogen por tanto, en el Anexo 5, las determinaciones del Estudio de Detalle, asi
como otros aspectos de interés para la urbanizacion.

4. Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion (art®
242.2.c RUCyL)

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 68 de la LUCYL y 198 del RUCYL, tienen
la consideracién de gastos de urbanizacion todos los que precisa la gestion
urbanistica, dentro de los cuales se entienden incluidos tanto los de ejecucién material
de la urbanizacién, como aqguellos otros que con cardcter complementario se refieren
a la elaboracién, tramitacién y aprobacion de instrumentos de gestidon urbanistica, asi
como los demds gastos asociados a la gestion urbanistica, las indemnizaciones a
propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan en caso de
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incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecuciéon y la conservacién y
mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

Por lo que respecta a los GASTOS DE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION se
incluyen en este apartado los siguientes:

a)

b)

W

AN =

La ejecucion o regularizaciéon de las vias publicas previstas en el planeamiento
urbanistico, entendiéndose incluidas:

La explanaciéon, pavimentacion y senalizacién de calzadas, aceras y carriles
especiales.

La construccién de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.
La plantacion de arbolado y demds especies vegetales.

La conexion con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias
publicas.

La ejecucion, ampliacién o conclusidn de los servicios urbanos que se prevean
en el planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial, y al menos de los
siguientes:

Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucién, los
hidrantes contra incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de
captacion, depdsito y tratamiento.

Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones Yy colectores de
evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuales, y en su caso las
instalaciones de depuracion.

Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion,
conduccidn, distribucién y alumbrado publico.

Canalizacion e infraestructuras de obra civil susceptibles de albergar medios de
tfransmision de comunicaciones electrénicas para proporcionar servicios de
telecomunicaciones.

Conexién con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los
servicios urbanos municipales.

La ejecucidon o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el
planeamiento urbanistico, entendiendo incluidos:

La plantacion de arbolado y demds especies vegetales.
La jardineria.

El fratamiento de los espacios no ajardinados.

El mobiliario urbano.

Y, enlo que se refigre a otros GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA EJECUCION MATERIAL
DE LA URBANIZACION, tienen la consideracién de gastos de urbanizacion los siguientes:

a) La elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica, asi como los demds gastos asociados a la gestidon
urbanistica, tales como:

1° Los gastos de constitucion y gestion de las enfidades urbanisticas
colaboradoras.

2° Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legalmente
exigibles.

3°. Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de
la Propiedad.

4°, Los tributos y tasas correspondientes a la gestién urbanistica.
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b) La conservacidn y mantenimiento de la urbanizacion hasta su
recepcion por el Ayuntamiento.

Conforme a lo expresado, el RESUMEN total de los gastos de urbanizacién inicialmente
estimados para la gestion de la actuacion, es el que se incluye en el cuadro que se
une como ANEXO é.

El conjunto de gastos desglosados en el citado anexo, se atribuird de conformidad con
lo senalado en el art® 199 del RUCyL. A este respecto, debe tenerse en cuenta que
como Administracién PuUblica el Ayuntamiento no estd obligado a sufragar los gastos
de urbanizacién correspondientes a los terrenos que obtenga por cesidén obligatoria,
salvo los destinados a la ejecucidn de nuevos sistemas generales exteriores al sector y
que los gastos de instalacion, modificacién y ampliacién de las redes de distribucion
de agua, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y demds servicios urbanos se
atribuyen conforme a las siguientes reglas:

19, Los gastos deben repartirse entre la propiedad y la entidad prestadora de cada
servicio, conforme a la legislacién sectorial reguladora del servicio.

29 En defecto de legislacion sectorial, los gastos corresponden integramente a la
entidad prestadora.

3%  Laentidad prestadora de un servicio urbano puede repercutir los gastos sobre los
usuarios en los casos y condiciones que senale su normativa reguladora.

4°  Los gastos que, correspondiendo a la entidad prestadora de un servicio, hayan
sido anticipados por los propietarios, por el Ayuntamiento o por el urbanizador,
deben serles reinfegrados por la entidad prestadora; a tal efecto dichos gastos
pueden ser acreditados mediante certificacion del Ayuntamiento.

A la vista de lo expuesto, anticipados los gastos citados en el apartado anterior, el
urbanizador se reserva el derecho a exigir a las entidades prestadoras de los servicios el
reintegro de los mismos en la cuantia resultante de la aplicacién de las reglas
anteriormente relacionadas.

En cualquier caso, y sin perjuicio de lo senalado anteriormente, debe entenderse que
el Ayuntamiento de Ledn, en cuanto ftitular de terrenos patrimoniales incluidos en la
Unidad de Actuacién, con la particularidad derivada de los compromisos asumidos
por los adquirentes de parcelas en el dmbito denominado "Almacenes Municipales”, si
debe participar en los gastos de urbanizacidn que proporcionalmente le
correspondan por esta condicién, incluidos los correspondientes a urbanizacion de
terrenos de cesion obligatoria, habiéndose asi consignado en el presente Proyecto.

5. Criterios bdsicos para la contfratacion de las obras de urbanizacion (art®
242.2.d RUCyL)

En cumplimiento de lo dispuesto en el citado articulo 242.2.d del RUCyL en relacién
con los criterios para la contratacion de las obras de urbanizacion y dada la condicién
de Administracion PUblica que corresponde al Ayuntamiento de Ledn, promotor de la
presente Unidad de Actuacion Unica del sector, y que ostenta la condicidon de
"urbanizador”, habrd de estarse a lo que se contenga en el R.D.L. 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la “Ley de Contrafos del
Sector PuUblico”, al Reglamento que la desarrolla y a las normas de contratacion
administrativa del propio Ayuntamiento.

Todo ello se senala sin perjuicio de las prerogativas que reglamentariamente se
establecen en el Sistema de Cooperacién, en cuanto a la colaboracion con los
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propietarios afectados, pudiéndose plantear a estos efectos féormulas convenidas en
orden a una mds eficaz gestidon del sector, incluso delegando facultades en una
Entidad Urbanistica colaboradora, si llegase a constituirse.
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| Tercera parte. DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

\ 1. Base normativa

1.1. Objeto

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 244.1 del RUCyL “las determinaciones
sobre reparcelacion tienen por objeto la agrupaciéon de la totalidad de las fincas
incluidas en una unidad de actuacion, sin exclusion alguna, para su nueva division
conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, con cesion al Municipio
de los terrenos destinados a sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas
publicas, y con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las fincas,
al Ayuntamiento y en su caso al urbanizador, en proporcién a sus respectivos
derechos.” El apartado 2° de este precepto y el articulo 245 siguiente, establecen dos
posibilidades, o bien, que el Proyecto de Actuacion se limite a recoger las bases para
la reparcelacién, en cuyo caso se hace necesaria la presentacion posterior de un
Proyecto de Reparcelacién que desarrolle éstas, o bien, que el Proyecto de Actuacién
contenga las determinaciones completas sobre reparcelacion, siendo esta Ultima
posibilidad por la que opta el urbanizador al encargar la redaccién del presente
documento, estableciendo el citado articulo 245 que, en este caso, el Proyecto de
Actuacion debe incluir las siguientes determinaciones conforme a las reglas
establecidas en los articulos 246, 247 y 248:

a) Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesidn al Municipio.
b) Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacion.

c) Valoracioén de las parcelas resultantes de la reparcelacién.

d) Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

f) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

Dado el SISTEMA DE ACTUACION propuesto - el de COOPERACION -, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 267 del RUCYL, el Proyecto de Actuacion debe cumplir
con lo establecido en los articulos 240 a 249.

1.2. Efectos de la aprobacion del Proyecto de Actuacion

A tenor de lo dispuesto en los articulos 77 de la LUCyL y 252 y 263 del RUCYL, la
aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn del presente documento, con las
especialidades del Sistema de Actuacién de COOPERACION propuesto, implica la
eleccion de dicho Sistema de Actuacion y otorga, con cardcter provisional a expensas
de la constitucion de la garantia de urbanizacién, la condicidén de urbanizador al
Ayuntamiento.

Asimismo, la aprobacion definitiva del Proyecto determina la afeccién real de la
totalidad de los terrenos de la Unidad de Actuacidon al cumplimiento de las
obligaciones exigibles para la ejecucién de la actuacién, en proporcion a su
porcentaje de la superficie total de la unidad. A efectos de hacer constar dicha
afeccion, una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién del Proyecto
de Actuacion, el urbanizador depositard el Proyecto en el Registro de la Propiedad,
para su publicidad vy la prdctica de los asientos que correspondan.
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Y, por Ultimo, dado que el presente documento recoge las determinaciones
completas sobre reparcelacién, su aprobacion definitiva produce los siguientes
efectos (art® 252.4 RUCyL):

- Transmision a la Administracion publica correspondiente, en pleno dominio y
libres de cargas, gravémenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser
objeto de cesidon, para su afeccién a los usos previstos en el planeamiento y
su incorporacién al patrimonio publico de suelo correspondiente, en su
Caso.

- Afeccién de los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para la
ejecucion de dotaciones urbanisticas pUblicas a dicha ejecucion, sin mds
frdmites.

- Subrogacién, con plena eficacia real, del suelo de origen por las parcelas
resulfantes adjudicadas. En tal caso, las titularidades limitadas y los
derechos y gravémenes existentes sobre las fincas de origen quedan
referidas, sin solucién de continuidad y aunque no se los mencione, a las
correlativas parcelas resultantes, en su mismo estado y condiciones.

- Afeccién real de las parcelas resultantes adjudicadas al cumplimiento de
las obligaciones exigibles para la ejecucién de la actuacion, y en especial
al pago de los gastos de urbanizacion, conforme al saldo de la cuenta de
liguidacidén correspondiente.

- Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las
construcciones, instalaciones y plantaciones que deban destruirse, el
acuerdo de aprobacion del Proyecto tiene el mismo efecto que el acta de
ocupacidén a efectos expropiatorios.

- Las adjudicaciones de parcelas y las indemnizaciones que resulten de la
reparcelacion gozan de las exenciones Yy bonificaciones fiscales
establecidas en la legislacion aplicable respecto de los tributos que graven
los actos documentados y las tfransmisiones patrimoniales.

- Una vez aprobado el Proyecto, pueden readlizarse y documentarse
operaciones juridicas complementarias que no se opongan al contenido
sustancial de la reparcelacién efectuada ni a las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables, ni causen
perjuicio a terceros

| 2. Determinacién de los terrenos que deben ser objeto de cesidn al Municipio. |

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 77.2.a de la LUCyL y 252.4.a del RUCyL la
aprobaciéon definitiva del Proyecto de Actuacidon produce, entre otros efectos, la
fransmision a las Administraciones PUblicas correspondientes, en pleno dominio vy libres
de cargas, gravdmenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion,
para su afeccidn a los usos previstos en el planeamiento y su incorporaciéon al
patrimonio publico de suelo que corresponda, en su caso.

Conforme consta en la Memoria del Estudio de Detalle, ya aprobado, y en el
apartado correspondiente a las caracteristicas de la Unidad de Actuacién del
presente Proyecto, las previsiones en cuanto a reservas y cesiones son las siguientes:

Cesidn del aprovechamiento gue excede del que corresponde a los propietarios:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.2 de la LUCyL y 44.1.b).1* del RUCyL
corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
Sector, estableciendo los articulos 73.4 de la Ley y el 239 del Reglamento que cuando
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el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento en una unidad de
actuacién sea superior al aprovechamiento que corresponda al conjunto de sus
propietarios, el exceso corresponde al Ayuntamiento y debe incorporarse al Patrimonio
Municipal de Suelo.

En consonancia con lo senalado y dado que en el caso que nos ocupaq, existe un
excedente total de aprovechamiento en la Unidad de Actuacion con respecto al que
corresponde a los propietarios de 2.952,79 m2 en u. p. (procedente del 10% del A.M.).
Este excedente se materializd en el Proyecto de Actuacion anterior! en la parcela 2 (A-
2), distribuyendo el resto en la parcela 21 (SL-EQ-1 pr). Este particular queda reflejado
en el Cuadro General de parcelas de resultado.

En cuanto a las Reservas de Suelo, se da por reproducido integramente lo contenido y
previsto en la Primera Parte de esta memoria, sobre Determinaciones Generales,
apartado 5, “Descripcion de la Unidad de Actuacion” (Art. 241.e RUCyL), no
considerando necesario, por reiterativo, incidir de nuevo sobre ello.

PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

~ FINCA DE RESULTADO DESTING SUPERFICIE

NUMERO  DENOMINACION SUELO (m?)
9 SL-EL-1 SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 5.254,97
10 SL-EL-2 SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 1.490,49
1 SL-EQ-3(pu) SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTOS 3.497,78
12 SG-EL-1 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 2.885,91
22 SG-EL-2 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 1.944,10
13 RV-1 RED VIARIA 1.666,57
14 RV-2 RED VIARIA 492975
15 RV-3 RED VIARIA 780,10
16 RV-4 RED VIARIA 1.095,37
17 RV-5 RED VIARIA 1.341,30
18 RV-6 RED VIARIA 1.438,25
19 RV-7 RED VIARIA 1.824,34
23 RV-8 RED VIARIA 326,75

Todas estas parcelas quedan debidamente descritas en las fichas de las parcelas de
resulfado. De la finca 9 a la 19 en el Proyecto de Actuacion anterior recogido en el
Anexo 13,y las fincas 22 y 23 en el Anexo 9.

\ 3. Definicion de derechos de los afectados por la reparcelacion.

El articulo 246.a) del RUCYL dispone que los derechos de los propietarios afectados son
proporcionales a la superficie de sus respectivas fincas comprendidas en la Unidad de
Actuacion.

El articulo 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, para la Inscripcidén de Actos de
Naturaleza Urbanistica y el articulo 246.b) del RUCYL establecen que en caso de

1 Asumido, con matizaciones, por el presente documento en lo que a las determinaciones
completas sobre reparcelacion se refiere.
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discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalecerd ésta sobre
aquellos, siendo éste el criterio tenido en cuenta en el presente Proyecto de
Actuacion.

3.1. Relacion de afectados por la reparcelacion (art. 249.1.a) del RUCyL)

Son los propietarios que hemos relacionado en el apartado Determinaciones
Generales. No existen en este caso titulares de aprovechamiento que deba hacerse
efectivo en esta unidad y que estén fuera de ella. Se desconoce la existencia de
titulares de derechos reales o de arrendamiento sobre las fincas antes mencionadas,
constando sélo derechos de propiedad.

Se debe tener en cuenta sin embargo a las entidades financieras Banco Popular
Espafol S.A., Caja de Ahorros Vitoria y Alava S.A., Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
S.A., Liberbank S.A., Hispamer Banco Financiero S.A. y HBF Banco Financiero S.A. como
concesionarias de crédito hipotecario de algunas parcelas y por tanto, afectadas por
la reparcelacion.

Asimismo, se incluye como afectado por la reparcelacion, la Mancomunidad
Municipal para el Saneamiento Integral de Ledn y su Alfoz (SALEAL), por estar inscrita
en el registro una anotacién preventiva de embargo de la finca de origen n° 21
ubicada en Era del Moro por impago de la tasa por depuracion de aguas residuales.

3.2. Descripcion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion (art. 249.1.b
del RUCyL)

En el Anexo 1 se recoge al completo la descripciéon de las fincas de origen incluidas en
la unidad de actuacion. Las fincas descritas constituyen la totalidad de la propiedad
de la Unidad de Actuacién tal como ha sido delimitada en este Proyecto de
Actuacion. No existen mds fincas no inscritas que la calle privada situada en Era del
Moro y no hay propietarios desconocidos.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el presente documento asume, con ligeras
matizaciones, las determinaciones completas sobre reparcelacién contenidas en el
Proyecto de Actuacién de la Unidad de Actuacién n° 2 - Alimacenes Municipales -
aprobado definitivamente en virtud de acuerdo adoptado por la Junta que Gobierno
Local en sesidn celebrada el dia 23 de junio de 2006 que se incorpora Como anexo.

Derivado de ello, no se incluyen en este apartado las fincas de origen incluidas en su
momento en la citada Unidad de Actuacion n® 2, debiendo remitirnos al contenido del
Proyecto cuyo contenido — en lo que respecta a las determinaciones completas sobre
reparcelacion — se asume en este documento, que se incorpora como Anexo 13.

- Operaciones complementarias con relacién a las fincas de origen.

En relacion con las fincas incluidas el sector, sobre el que se ha delimitado una Unica
Unidad de Actuacién, debe senalarse lo siguiente.

Como ha guedado indicado en la presente Memoria, en lo que se refiere a la zona de
“"Almacenes Municipales”, las acciones urbanisticas realizadas han llevado a la
situacion “de facto” de que las fincas registrales actualmente existentes en el dmbito
de "Almacenes Municipales”, sean las procedentes del proceso reparcelatorio ya
operado anteriormente en este drea, asumido por este documento como Anexo 13,
constifuyendo por tanto, al mismo tiempo, “fincas de resultado”, toda vez que se
encuentran ya adecuadas y calificadas de conformidad con el planeamiento
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urbanistico aprobado (ambos Estudios de Detalle planteaban una ordenacién
sensiblemente similar).

Por tanto solo procede la realizacidn de operaciones complementarias en relacion
con las fincas de origen de Era del Moro. En dichas fincas de origen se estima
necesario realizar las siguientes operaciones complementarias:

1- La rectificacion de la extension superficial de las fincas en base a su realidad
cartogrdfica.

2- Practicar la Agrupacién Instrumental para constituir la unidad reparcelable en la
zona de Era del Moro.

En cualqguier caso, y con independencia de las circunstancias senaladas, nunca
hubiese sido posible describir la Agrupacion Instrumental de todas las fincas incluidas
en la Unidad de Actuacion, pues la discontinuidad espacial existente no lo permitiria,
de tal manera que tal Agrupacién Instrumental siempre conduciria a la descripcidon por
separado de dos porciones de suelo separadas espacialmente.

Como se incluyen fincas completas en ningun caso serd necesario practicar
segregaciones sobre las fincas de origen.

Contrastados los datos obrantes en el Registro con la mediciéon llevada a cabo de las
parcelas, se han detectado ligeras variaciones en cuanto a linderos y cabida, por lo
que se procede a una nueva descripcién de las mismas en base a las capacidades
que se confieren a los instrumentos de gestidon urbanistica segin lo establecido en el
art. 8 del R.D. 1093/1997 del 4 de julio sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica. Estas fincas quedan reflejadas en el ANEXO 1, sin
embargo a confinuacién se recogen las dos parcelas en las que se aprecia mayor
discordancia entre el titulo y la medicion real, probablemente debida a errores
descriptivos originales al practicar las actuales inscripciones registrales:

FINCA 20 ERA DEL MORO:
La descripciéon de la realidad registral es la recogida a continuacion:

"URBANA: CASA en término de esta ciudad de Ledn, a la calle de la Era del Moro,
sefalada con el numero seis, de planta baja solamente, con su patio y huerta a la
espalda. Toda la finca tiene una medida superficial aproximada de SETECIENTOS
METROS CUADRADOS, y linda; al frente, que estd al Norte, con la mencionada Calle de
la Era del Moro, a la que tiene una linea recta de catorce metros; por la izquierda
entrando, o sea al Este, en linea de cuarenta metros, con casa y huerta de don
Luciano Gonzdlez Getino; por la derecha entrando u Oeste, en otra linea de cuarenta
metros con finca que fue propiedad de Don Antonio Martin Santos, hoy casa y jardin
de Dona Elsa Beinhorn Weiland, por la espalda, fondo o sur en otra linea de catorce
metros con terrenos de la Presa de San Isidro, hoy de este caudal. Referencia catastral:
9100403TN8290S0001GQ"

La medicion cartogrdfica llevada a cabo arroja una superficie de 381,19 m2, siendo
bastante préoxima a la superficie recogida en el catastro.

Por todo lo anterior, se procede a la descripcidn de esta parcela de acuerdo con su
medicion cartogrdfica:

“URBANA: CASA en término de esta ciudad de Ledn, a la calle de la Era del Moro,

senalada con el nimero seis, de planta baja solamente, con su patio y huerta a la
espalda. Toda la finca tiene una medida superficial aproximada de TRESCIENTOS
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OCHENTA y UN METROS CUADRADOS CON DIECINUEVE DECIMETROS (381,19 m2), y
linda; al frente, que estd al Norte, con la mencionada Calle de la Era del Moro, a la
que tfiene una linea recta de catorce metros con diecinueve centimetros; por la
izquierda, o sea al este, en linea quebrada del5,30 m, 2,8im y 11,97 m con casa y
huerta que propiedad de don Luciano Gonzdlez Getino; por la derecha u oeste, en
linea recta de 25,40 m con finca que fue propiedad de Don Antonio Martin Santos, hoy
casa y jardin de DonAa Elsa Beinhorn Weiland,y en linea recta de 3,53 m con finca
municipal; por la espalda, fondo o sur en linea quebrada de 4,63 my 8,11 m con
terrenos de la Presa de San Isidro, hoy de este caudal. Referencia catastral:
9100403TN8290S0001GQ"

FINCA 22 ERA DEL MORO

La descripcién de la realidad registral es la recogida a continuacion:

"URBANA: Terreno, en término de Ledn, al sitio de la Era el Moro, por el que discurren
hasta su variacion de cauce las aguas de la Presa de San Isidro, con sus banzos
correspondientes, siendo la longitud de este terreno de freinta y nueve metros lineales,
y la medida superficial aproximada de unos CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.
Linda: al Norte con casa de este caudal; Sur, mds de la Comunidad y Sindicato de
Regantes de Presa de San Isidro; Este, con la muralla de la Cdrcel Provincial antigua; y
por el Oeste, finca de Domitilo Guisuraga.”

La medicion cartogrdfica llevada a cabo arroja una superficie de 642,62 m2, siendo
bastante préoxima a la superficie recogida en el catastro.

Por todo lo anterior, se procede a la descripcion de esta parcela de acuerdo con su
medicion cartogrdfica:

"URBANA: Terreno, en término de Ledn, al sitio de la Era el Moro, por el que discurren
hasta su variacion de cauce las aguas de la Presa de San Isidro, con sus banzos
correspondientes, siendo la longitud de este terreno de freinta y nueve metros lineales,
y la medida superficial aproximada de unos SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS. Linda: al Norte en linea quebrada de
35,41 m con casa de este caudal; Sur en linea quebrada de aprox. 43,20 m con la
muralla romana incluyendo cubo y medio de la misma, quedando en el interior de la
parcela parte de la Presa de San Isidro; al Este, en linea curva de 24,78 m con la
muralla de la Carcel Provincial antigua; y por el Oeste, en linea recta de 8,57 m con
finca de Domitilo Guisuraga.”

- Agrupacion Instrumental de las fincas de origen.

Por medio de este instrumento de gestidon, Proyecto de Actuacién, y tal y como prevé
el articulo 7 en su apartado 5 del R.D. 1093/1997 del 4 de julio sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, se lleva a cabo la
agrupacion instrumental de las fincas de origen que forman parte de la unidad de
actuacioén y que se encuentran ubicadas en la zona denominada “Era del Moro”, con
el fin de constituir la unidad reparcelable y facilitar la reparcelacién y por ende la
gestion de la misma.

Habida cuenta que esta accién tiene un cardcter meramente instrumental a los
efectos de facilitar el proceso, y considerando que en la zona denominada de
“"Almacenes Municipales”, el proceso reparcelatorio, con adecuacidn a
planeamiento, se encuentra ya efectuado, con inscripcion registral de parcelas de
resultado, Unicamente es preciso realizar la agrupacién instrumental de las parcelas
existentes en la zona de “Era del Moro”, a los efectos de su reparcelacion.
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Conforme a lo contenido en el arficulo antes mencionado, se procede a la
descripcioén de la finca agrupada en Era del Moro, en el Anexo 1.

En cualquier caso, y a los efectos que procedan, el presente documento, Proyecto de
Actuacion, comprensivo de las determinaciones completas de reparcelacién sobre la
Unica Unidad de Actuacién delimitada para el conjunto del sector NC 21-01, tal vy
como se ha indicado reiteradamente, asume como parte integrante del mismo, con
los matices que se exponen, las determinaciones completas sobre reparcelacién
contenidas en el Proyecto de Actuacién de la Unidad de Actuacién n® 2 — Aimacenes
Municipales - aprobado definitivamente en virfud de acuerdo adoptado por la Junta
que Gobierno Local en sesidon celebrada el dia 23 de junio de 2006 que se incorpora
como Anexo 13.

3.3. Determinacion del Aprovechamiento Medio

El aprovechamiento medio se calcula en el apartado 5.2. “Pardmetros urbanisticos”
dentro del apartado “Caracteristicas de la Unidad de Actuacién (art® 241.e RUCyL)"
de las determinaciones generales en funcidén de los coeficientes de ponderacién
obtenidos en base al estudio de mercado.

No obstante, en el presente apartado, se calcula este indice con un nUmero mayor de
decimales a fin de conseguir cuadrar con la mdxima exactitud (sin redondeos) los
resultados que se obtengan. Asi:

1.- Total aprovechamiento materializable en U.A. (sector), segin Estudio de Detalle:
29.527,88 m2 u.p.

2.- Superficies:

Zona Era del Moro 2.718,83 m2
Zona Almacenes 34.094,58 m2
Total superficie Unidad de Actuacion (sector) 36.813,41 m2

3.- Aprovechamiento medio (A.M.):
29.527,88 m2 up/36.813,41 m2 = 0,802095758 m2 up/m?2

3.4. Determinaciéon del Aprovechamiento Lucrativo Patrimonializable

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 17.2.b de la LUCyL y 42.1.b).1° del
RUCyL corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
Sector.

En primer lugar, a titulo indicativo, se calculard, de forma global, el aprovechamiento
patrimonializable correspondiente a los propietarios de los distintos dmbitos de la
Unidad de Actuacion (en Almacenes, segun las primitivas propiedades municipales
aportadas al sector):

1.- Aprovech. patrimonializable propietarios zona Era del Moro:
2.718,83 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 1.962,686 m2 up

2.- Aprovech. patrimonializable primitivas propiedades municipales zona Almacenes:
34.094,58 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 24.612,406 m2 up
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3.- Aprovech. total patrimonializable propietarios:
36.813,41 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 26.575,092 m2 up

Por ofra parte, el aprovechamiento que excede del que corresponde a los
propietarios, 10% A.M., correspondiente al Ayuntamiento, seria:
36.813,41 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x0,1 = 2.952,788 m2 up

El aprovechamiento total de la Unidad de Actuacion serd la suma del
patrimonializable por los propietarios y del que excede de éste, por tanto:

TOTAL APROVECHAMIENTO U.A.: 26.575,092 + 2.952,788 = 29.527,880 m2 up

A continuacion se senala el aprovechamiento lucrativo patrimonializable que
corresponde a cada finca de origen:

FINCA APORTADA N° 20

FINCA REGISTRAL N°: 15.982

PROPIETARIO: Enrique Guisuraga Prieto

SUPERFICIE REAL: 381,19m2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
381,19 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 275,176 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 21

FINCA REGISTRAL N°: 5.364

PROPIETARIO: Micaela Gonzdlez Robles

SUPERFICIE REAL: 311,27m2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
311,27 m2 x0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 224,702 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 22

FINCA REGISTRAL N°: 5.366

PROPIETARIO: Micaela Gonzdlez Robles

SUPERFICIE REAL: 642,62m?2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
642,62 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 463,898 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 23

FINCA REGISTRAL N°: 15.984

PROPIETARIO: Enrique Guisuraga Prieto

SUPERFICIE REAL: 240,39m?2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
240,39 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 173,534 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 24

FINCA REGISTRAL N°:4.493

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Ledn

SUPERFICIE REAL: 399,36m2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
399.36 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 288,292 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 25

FINCA REGISTRAL N°: 2.164

PROPIETARIO: Antonino Franco Lépez y Heliodora Arroyo Luna
SUPERFICIE REAL: 472,47m?2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:

472,47 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9= 341,070 m2 u.p.
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FINCA APORTADA N° 26

FINCA REGISTRAL N°: 9.165

PROPIETARIO: Antonino Franco Lépez y Heliodora Arroyo Luna
SUPERFICIE REAL: 200,86m?2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:

200,86 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 144,998 m2 u.p.

FINCA APORTADA N° 27

Tramo de calle de acceso desde Ramdn y Caijal
FINCA REGISTRAL N°: no figura inscrita

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Ledn (1)

SUPERFICIE REAL: 70,67 m2

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PATRIMONIALIZABLE:
70,67 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 51,016 m2 u.p.

Total derechos aprovechamiento propietarios Era del Moro: 1.962,686 m2 u.p.

(T)La superficie de la calle no se descuenta de la superficie total para obtener la
superficie de derecho sobre la que aplicar el aprovechamiento medio, al no estar
afecta a su destino (que es el de Sistema General de Espacios Libres, SG-EL),
previéndose en la ordenacién el cambio de cadlificacién de dicha calle a Sistema
General de Espacios Libres.

Para el caso del dmbito que hemos denominado Almacenes Municipales se entiende
ya materializado en parcelas de resultado tanto el aprovechamiento lucrativo
patrimonializable que correspondia a las primitivas parcelas municipales como el 10%
de aprovechamiento medio del conjunto de la Unidad de Actuacién, que excede del
que corresponde a los propietarios, de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.
Todo ello se hace en concreto en las fincas lucrativas registrales: 29.995, 29.997, 29.999,
30.001, 30.003, 30.005, 30.007 y 30.009; siendo las fincas dotaciones publicas y por tanto,
sin aprovechamiento, las registrales siguientes: 30.011, 30.013, 30.015, 30.017, 30.019,
30.021, 30.023, 30.025, 30.027, 30.029 y 30.031.

Para comprender el proceso, y a titulo meramente instrumental (dado que en esta
zona las primitivas parcelas municipales se encuentran sustituidas por las nuevas
parcelas adecuadas a planeamiento), se senala a continuaciéon el aprovechamiento
patrimonializable que tedricamente corresponderia al Ayuntamiento, tanto por las
primitivas parcelas existentes en la zona de Almacenes, como por las propiedades
existentes en Era del Moro, aplicando légicamente el indice de A.M. a las superficies
aportadas:

Derechos de aprovechamiento(tedricos)atribuibles al Ayuntamiento:

1.- Aprovech. patrimonializable primitivas propiedades municipales zona Almacenes:

34.094,58 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 24.612,406 m2 up
2.- Aprovech. patrimonializable propiedades municipales zona Era del Moro:

399,36 m2 x 0,802095758 m2 up/m2 x 0,9 = 288,292 m2 u.p.

70,67 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,9 = 51,016 m2 u.p.
3.- Total aprovechamiento patrimonializable Ayto.: 24.951,714 m2 u.p.
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A ello se deben anadir los derechos del 10% de A.M. del conjunto de la Unidad de
Actuacion, de cesidn gratuita, que exceden del que corresponde a los propietarios:

36.813,41 m2 x 0,802095758 m2 up/m2x 0,1 = 2.952,788 m2 up
Total aprovechamiento Ayuntamiento: 27.904,502 m2 up

Como se ha dicho, la mayor parte de este aprovechamiento se encuentra ya
materializado en las siguientes fincas lucrativas de resultado registrales:

FINCA APROVECHAMIENTO
N° 29.995 2.261,70 m2 up
N° 29.997 3.231,00 m2 up
N° 29.999 6.462,00 m2 up
N° 30.001 6.910,00 m2 up
N° 30.003 6.910,00 m2 up
N° 30.005 1.651,36 m2 up
N° 30.007 16,80 m2 up
N° 30.009 16,80 m2 up
TOTAL 27.459,66 m2 up

La diferencia de aprovechamiento, 27.904,502 — 27.459,66 = 444,842 m2 up, seria
susceptible de materializacion, a favor del Ayuntamiento, en otras parcelas de
resultado distintas.

En base a todo lo anterior, y considerando que el presente documento asume las
determinaciones completas sobre reparcelacidon del Proyecto de Actuacion de la
Unidad de Actuacién n® 2 - Almacenes Municipales - aprobado definitivamente en
virtud de acuerdo adoptado por la Junta que Gobierno Local en sesidon celebrada el
dia 23 de junio de 2006, se confecciona el siguiente cuadro, correspondiente al
conjunto de parcelas de origen incluidas en la Zona “Era del Moro” de la Unidad de
Actuacion:

DETERMINACION DERECHOS INICIALES FINCAS DE ORIGEN

o o SUPERFICIE APROVECH.
('\DIRIIECHB\IECI:\IA SEGISTRO PROPIETARIO FINCA LUCRATIVO
ORIGEN PATRIMON.

20 15.982 Enrigue Guisuraga Prieto 381,19 m2 275,17

21 5.364 Micaela Gonzdlez Robles 311,27 m2 224,70

22 5.366 Micaela Gonzdlez Robles 642,62 m2 463,90

23 15.984 Enrigue Guisuraga Prieto 240,39 m2 173,53

24 4.493 Ayuntamiento de Ledn 399.36 m2 288,29

25 9.164 Antonino Franco Lépez vy | 472,47 m2 341,07
Heliodora Arroyo Luna

26 9165 Antonino Franco Lépez y | 200,86 m2 145,00
Heliodora Arroyo Luna

27 - (calle) Ayuntamiento de Ledn 70,67m?2 51,02
TOTAL 36.813,41 29.422,35

El aprovechamiento lucrativo correspondiente a cada finca de origen, que constituye
los derechos iniciales de las mismas, se obtiene por tanto aplicando el ?0% del
aprovechamiento medio del sector a la superficie bruta de cada finca de origen. En el
caso del dmbito de Almacenes Municipales, correspondiente a primitivas propiedades
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municipales, los derechos de aprovechamiento ya se han materializado en gran
medida en las actuales fincas de resultado, de acuerdo con el cuadro siguiente.

APROVECH.

N° FINCA Ne°

PROPIETARIO LUCRATIVO
ORIGEN REGISTRO PATRIMON.
01 (A-1) 29.995 UFC.S.A. 2.261,70
02 (A-2) 29.997 UFC.S.A. 3.231,00
03 (A-3) 29.999 Ayuntamiento de Ledn 6.462,00
04 (A-4) 30.001 CEYD. S.A.U. 6.910,00
05 (A-5) 30.003 CEYD. S.A.U. 6.910,00
06 (SL-EQ-2 | 30.005 Ayuntamiento de Ledn 1.651,36
pr)
07 (SL-SU-1) | 30.007 Ayuntamiento de Ledn 16,80
08 (SL-SU-2) | 30.009 Ayuntamiento de Ledn 16,80
09 (SL-EL-1) | 30.011, Estas parcelas no
10 (SL-EL-2) | 30.013, fienen
11 (SL-EQ-3 | 30.015, aprovechamiento
pu) Ayuntamiento de Ledn lucrativo (son fincas
12 (SG-EL-1) | 30.017, dotacionales)
13 (RV-1) 30.019,
14 (RV-2) 30.021,
15 (RV-3) 30.023,
16 (RV-4) 30.025,
17 (RV-5) 30.027,
18 (RV-6) 30.029
19 (RV-7) 30.031

En el Anexo 4 donde se describen las construcciones e instalaciones existentes, se les
asigna un valor que corresponde a la valoracion.

\ 4. Valoracion de parcelas resultantes de la reparcelacion.

El articulo 247 del RUCYL determina que la valoracion de las parcelas resultantes de la
reparcelacion debe realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad
de actuacién, de acuerdo con las siguientes reglas en el marco de lo dispuesto sobre
valoraciones en la legislaciéon del Estado:

a) Como regla general, la valoracién se determina aplicando al aprovechamiento
permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor bdsico de
repercusidon recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes.

b) En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o cuando los
mismos sean manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado
inmobiliario, la valoracidén se determina aplicando los valores de repercusidon
obtenidos por el método residual, e introduciendo en caso necesario coeficientes
de ponderacioén relativos al uso vy la tipologia edificatoria de la parcela resultante,
conforme a la normativa sobre valoracién catastral.

En el ANEXO 10 se recogen los criterios de valoracion de las fincas de resultado asi
como una tabla con el valor que se ha obtenido para cada una de ellas. Se adjunta
también en dicho anexo un cuadro con la valoracién de las fincas resultantes de la
reparcelacion con aprovechamiento lucrativo.
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En resumen podriamos decir que se aplica el método residual obteniendo los valores
de venta a través de los Servicios de Valoracién de la Consejeria de Hacienda de la
Junta de Castilla y Ledn, donde intfroduciremos los datos relativos a cada una de las
tipologias inmobiliarias que el Estudio de Detalle determina. Una vez obtenido el valor
de venta recurriremos al médulo del Colegio de Arquitectos de Ledn para obtener el
valor de construccién. Con estos datos utilizaremos el método residual para calcular el
valor de repercusidn del suelo, de acuerdo con la férmula tradicional:

Vv = (Vc + Vs) x 1,40, donde

Vv = Valor de venta / m?

Vs = Valor del suelo / m?

Vc = Valor de construccién / m?

1,40 es un coeficiente que incluye la repercusidn de gastos de promocién y otros
costes indirectos.

A este valor del suelo se le restard la cuenta de liquidacién que corresponde a cada
finca de resultado.

5. Descripcion y adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion. \

Dispone el articulo 249 del RUCyL que los proyectos de gc‘ruocién deben incluir entre
sus DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION la descripciéon de las fincas
resultantes conforme a la legislacién hipotecaria.

El articulo 248 del RUCYL determina que la adjudicacion de las parcelas resultantes de
la reparcelacién, o parcelas resultantes, debe redlizarse con criterios objetivos y
uniformes, atendiendo, a las siguientes reglas:

- Debe ser objeto de adjudicacion toda superficie que conforme a lo dispuesto en el
planeamiento urbanistico sea susceptible de propiedad privada, aungque no sea
edificable.

- Los propietarios, el Ayuntamiento y en su caso el urbanizador deben recibir parcelas
aptas para materializar el aprovechamiento que les corresponda en proporcion a sus
derechos.

- Los propietarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de origen, o de no ser
factible en el lugar mds préximo posible, salvo cuando mds de un 50 por ciento de la
superficie de las fincas de origen esté reservada para dotaciones urbanisticas publicas.

- No deben adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable definida en el planeamiento urbanistico, o que no sean
adecuadas para su uso conforme al mismo.

- Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o
exceda de lo necesario para la adjudicaciéon de parcelas completas en plena
propiedad, los restos deben satisfacerse mediante adjudicacién en proindiviso o, de
no ser posible o conveniente, en efectivo. En particular, procederd la adjudicacién en
efectivo para los propietarios a los que corresponda menos del 25 por ciento de la
parcela minima edificable.

- Los terrenos con construcciones e instalaciones conformes con el planeamiento, o

que puedan ser conservadas por no enconfrarse en las situaciones citadas en el
articulo 246.d) del RUCYL, deben adjudicarse a sus propietarios originales, sin perjuicio
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de que se normalicen sus linderos en la parte no edificada y de las compensaciones
en efectivo que procedan.

- Los propietarios en régimen de comunidad de bienes, asi como los propietarios de
edificios en régimen de propiedad horizontal que no puedan ser conservados de
conformidad con el RUCYL, deben recibir parcelas en régimen de comunidad de
bienes, con participaciones en proporcién a sus derechos originales

En los documentos que se incorporan como ANEXOS 8 y 9 se incluye, por una parte, un
cuadro general de fincas de resultado con pardmetros significativos vy, por otra, la hoja
descriptiva de cada una de las fincas de resultado especificando adjudicatario,
descripcidn, superficie, condiciones urbanisticas, fincas de procedencia (aportadas),
afecciones, ofras cargas y observaciones.

6. Compensaciones e indemnizaciones que resultan de la reparcelacion

Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacién que no puedan ser
conservadas tienen derecho a ser indemnizados. En este caso como ya se ha
comentado se deberdn demoler todas las construcciones y obras de urbanizacién
existentes por ser incompatibles con el planeamiento.

lgualmente, tienen derecho a ser indemnizados los titulares de servidumbres, cargas,
derechos reales, derechos de arrendamiento y demds derechos que deban
extinguirse por su incompatibiidad con el planeamiento, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 246, letras c), d), y e) del RUCYL.

Las indemnizaciones que correspondan a los titulares por suelos existentes, cargas vy
ofros gastos incompatibles con el planeamiento, tendrdn la consideracion de gastos
de urbanizacion.

En el presente documento sélo se contemplan indemnizaciones como consecuencia
de las demoliciones que haya que redlizar, por cuanto que, de acuerdo con la
informacion con que contamos, no consta la existencia de servidumbres, cargas,
derechos reales, derechos de arrendamiento u otros derechos cuya extincién genere
derecho a indemnizacion.

Debe senalarse que en los terrenos de “Almacenes Municipales” se encuentran
actualmente diversos acopios, maquinaria y depdsitos de material de los servicios
municipales de obras, asi como el recinto dedicado al almacenamiento de vehiculos
retirados por la grua municipal, ain cuando ya se ha producido el tfraslado a su nueva
ubicacion de parte de este material y es previsible que con cardcter previo a la
urbanizacion del sector se haya producido su traslado total.

AUNn cuando en la zona de “Almacenes Municipales” existen una serie de servicios
municipales instalados, cuyos costes de traslado debieran considerarse a todos los
efectos como gasto de urbanizacién e indemnizables a costa de todos los propietarios
cuyas parcelas se incluyen en la Unidad de Actuacién (el conjunto del sector), lo
cierto es que tales costes no se contemplan en el presente Proyecto por ser un
compromiso adquirido en el proceso de enajenacion de las parcelas ubicadas en este
dmbito. De la misma manera, tampoco se consideran indemnizaciones por derribo de
edificaciones en esta zona. En los cuadros indicativos de la reparcelacién integrantes
del presente Proyecto, donde se especifican los costes de indemnizacion, se
contempla especificamente esta circunstancia.

En la zona de "Era del Moro”, segun los datos obrantes en esta administracion
municipal, no se acredita la existencia de actividades, viviendas habitadas o
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arrendamientos. En consecuencia con lo expuesto, denfro del presente Proyecto
Unicamente se consideran, a los efectos de cuenta de liquidacién, las
indemnizaciones por derribo de las edificaciones existentes en esta zona de "“Era del
Moro”.

En el caso de las servidumbres de paso del dmbito de Era del Moro, se consideran
extinguidas con la nueva ordenacion, estando incluidos en la reparcelacion tanto el
predio sirviente como al que sirve. La servidumbre de acueducto quedaria también
extinguida, al quedar tanto el pozo como la antigua presa en terrenos de uso y
dominio publico (SG-EL-2).

En el Anexo 4 se recoge tanto la descripcion de las construcciones e instalaciones
existentes como un cuadro con el cdlculo del valor de las mismas a efectos
indemnizatorios

Se enfiende que no existen compensaciones, ya que a cada propietario se le adjudica
exactamente el aprovechamiento que le corresponde.

7. Determinacion de la cuota y del importe que se atribuye en la cuenta de
liguidacion provisional a cada una de las parcelas resultantes.

Dentro de la documentacion correspondiente a las determinaciones completas sobre
reparcelacion que deben incluir los Proyectos de Actuaciéon, de acuerdo con el art®
249 del RUCYL, se encuentra, en su punto 1.f), la de “Determinacion de la cuota y del
importe que se atribuya en la cuenta de liquidacion provisional a cada una de las
parcelas resultantes de la reparcelacidn, con advertencia de su cardcter provisional
hasta la liquidacidén definitiva de la reparcelacion”.

A continuacién se senalan algunas particularidades tenidas en cuenta en esta cuenta
de liquidacién y las cargas de urbanizacion distribuidas.

1-En relacién con las fincas residenciales resultantes, se fija el coeficiente de
participacion en cargas y la carga provisional de urbanizacién en forma proporcional
al aprovechamiento de cada una de dichas fincas.

2-En relacién con las finca resultante residencial 21 (SL-EQ-1 pr) que procede en parte
del 10% del aprovechamiento medio de cesidon obligatoria, debe resultar, en dicha
parte, exenta de cargas de urbanizacién. Al resto de parcelas privativas se les hace
participar en las cargas de urbanizaciéon, en los términos indicados en el Cuadro
General de fincas de resultado y en las Fichas de parcelas resultantes.

Asimismo dispone el articulo 249.2 del RUCyL que cuando el Proyecto de Actuacién
incluya las determinaciones completas sobre reparcelacién -que es el caso- las mismas
deben reflejarse en los documentos complementarios que en el citado precepto se
detallan. Entre los citados documentos se encuentra, segin se cita en el apartado b,
la cuenta de liquidacién provisional de la reparcelacion.

En el presente documento, se incorpora en el ANEXO 6, la citada Cuenta de
Liguidaciéon Provisional y en el ANEXO 8 la distribucion dentro del Cuadro General de
Fincas de resulfado. A continuaciéon se recoge un resumen de los costes incluidos en
dicha cuenta de liguidacion provisional.
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

|. COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y GESTION:
Redaccion de Instrumentos de Planeamiento
(Estudio de Detalle, P. Actuacion y P. Urbanizacién)
Direccion de Obra
Gastos de gestion, Notaria y Registro

TOTAL CAPITULO 47.190,00 €
Il. COSTE TOTAL DE URBANIZACION PREVISTOS 2.013.636,33 €
lll.- INDEMNIZACIONES Y COMPENSACIONES 159.138,82 €
IV.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO URBANIZACION 0,00 €
V.- OTROS COSTES IMPUTABLES 0,00 €
TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION (IVA 21% incluido) 2.219.965,15 €

La cuenta de liquidacién provisional recoge la cuota y el importe que se atribuye a
cada una de las parcelas resultantes de la parcelacién, que tiene cardcter de
provisional hasta la liquidacién definitiva de la reparcelacién, de acuerdo con el
articulo 249.1.f) del RUCYL.

Dicha cuota o importe se obtiene a partir de los costes de gestién y urbanizacién
fijados de acuerdo con el articulo 249.2.b) del RUCYL.

En el Anexo 7 se reflejan las cuentas de liquidacion individual.

\ 8. Operaciones registrales que se interesan:

Dado el cardcter discontinuo de la Unidad de Actuacion coincidente con el Sector
NC 21 - 01, que incluye terrenos inmatriculados en los Registros nUmeros 1y 3 de Ledn,
se interesa de las Sras. Registradoras la practica de las actuaciones que seguidamente
se concretan.

Registro numero 1:

- Prdactica de la nota marginal de iniciacién del procedimiento prevista en el
articulo 5 del RD 1093/1997.

- Inscripcién de variaciones de superficies y actualizaciones de linderos de las
fincas de origen, de acuerdo con lo senalado en los articulos 246 del RUCyL
y 8.1 del Real Decreto 1093/1997,

- Agrupacion instrumental de las fincas incluidas en la zona de Era del Moro
de la Unidad de Actuacion para constituir la Unidad Reparcelable vy facilitar
la reparcelacion, todo ello segun el Anexo 1 de las fincas de origen.

- Reanudacién de los tractos registrales interrumpidos, previa evacuaciéon por
el Ayuntamiento de los trdmites previstos en el articulo 9 del Real Decreto
1093/1997.

- Cancelacion de las titularidades condicionales, derechos y cargas sobre Ias
fincas de origen que el Proyecto declara incompatibles con la ordenacioén
urbanistica, de acuerdo con lo senalado en el articulo 11.2 del RD
1093/1997.
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- Traslado a las fincas de resultado del resto de dichas titularidades, derechos
y cargas, dada su compatibilidad con la ordenaciéon urbanistica, a tenor de
lo dispuesto en el articulo 11.3 del RD 1093/1997.

- Inmatriculacién, a favor de sus adjudicatarios, de las parcelas resultantes
del presente Proyecto de Actuaciéon, tanto dotacionales publicas como
privativas, ajustadas al planeamiento, de acuerdo con las HOJAS DE
DESCRIPCION incluidas en el ANEXO 9 de la presenta Memoria.

Registro numero 3:

- Prdctica de la nota marginal de iniciacién del procedimiento prevista en el
articulo 5 del RD 1093/1997, si procede.

- Modificacién de determinados aspectos registrales de las  fincas
correspondientes al dmbito de Almacenes, en particular las cargas de
urbanizacion toda vez que son de cardcter provisional correspondiente a
las fincas lucrativas, asi como el ajuste de la edificabilidad correspondiente
a la finca SL-EQ-pr-1.
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Cuadro con modificaciones registrales, REGISTRO N° 3

FINCA N° 1 (A-1, RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR)

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

9.2087% de la Agrupacion
Instrumental

9,1893 % de la Agrupacioéon
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

173.353,25 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

170.649,10 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

8.7749 %

7,6870 %

FINCA N° 2 (A-2, RESIDENCIAL

PLURIFAMILIAR)

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

el 141529 % de Ila
Agrupacion Instrumental

el 100,0000 % del 10% del
Aprovechamiento Medio
(cesidn obligatorial)

el 100,0000 % del
Excedente de
aprovechamiento de la
Unidad (cesién obligatoria)

1,5592% de la Agrupacion
Instrumental de Almacenes
y el 96,4258 % del 10% del
Aprovechamiento Medio
de cesiodn obligatoria

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

247.647,51 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

243.784,43 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

12,5355 %

10,9815 %

FINCA N° 3 (A-3, RESIDENCIAL

PLURIFAMILIAR)

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

26,3107% de la Agrupacién
Instrumental

26,2551% de la Agrupacioén
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

495.295,01 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

487.568,86€ (Segun cuenta
de liguidacion provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

25,0711 %

21,9629 %

FINCA N° 4 (A-4, RESIDENCIAL

PLURIFAMILIAR)

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

28,1348% de la Agrupacion
Instrumental

28,0753% de la Agrupacién
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

529.633,01 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

521.371,22 € (Segun cuenta
de liquidacion provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

26,8092 %

23,4856 %

FINCA N° 5 (A-5, RESIDENCIAL

PLURIFAMILIAR)

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

28,1348% de la Agrupacion
Instrumental

28,0753% de la Agrupacion
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

529.633,01€ (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

521.371,22 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

26,8092 %

23,4856 %
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FINCA N° 6 (SL-EQ- 2 pr, SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS PRIVADO)

| INSCRIPCION ACTUAL | MODIFICACION

CONDICIONES URBANISTICAS

EDIFICABILIDAD S/RASANTE

2.179,70 m2

2.359,08 m2

APROVECHAMIENTO
PONDERADO

2.179,70m2x0,70 =
1.525,79 m2 en u.p.

2.359,08m2X0,70 = 1.651,36
m2 en u.p.

FINCAS APORTADAS

FINCA DE ORIGEN

6,2124% de la Agrupacion
Instrumental

6,7094% de la Agrupacion
Instrumental de Alimacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION

0O € (Segun cuenta de
liguidacién provisional).

124.597.61 € (Segun cuenta
de liquidacion provisional).

CUOTA DE URBANIZACION

0,0000 %

5,6126 %

FINCA N° 7 (SL-SU-T,
TRANSFORMACION)

SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS URBANOS,

CENTRO DE

INSCRIPCION ACTUAL

MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

0.0684 % de la Agrupacion
Instrumental

0,0683 % de la Agrupacion
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES
CARGA DE URBANIZACION | No tiene 1.267,59 € (Segun cuenta
de liguidacién provisional).
CUOTA DE URBANIZACION | No tiene 0,0571 %
FINCA N° 8 (SL-SU-2, SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS URBANOS, CENTRO DE
TRANSFORMACION)
INSCRIPCION ACTUAL MODIFICACION

FINCA DE ORIGEN

0,0684 % de la Agrupacién
Instrumental

0,0683 % de la Agrupacién
Instrumental de Almacenes

AFECCIONES

CARGA DE URBANIZACION | No tiene 1.267,59 € (Segun cuenta
de liguidacion provisional).

CUOTA DE URBANIZACION No fiene 0,0571 %
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Entendiendo que el presente documento desarrolla de forma suficiente los contenidos
y determinaciones exigidos por la legislacién aplicable, se procede a su firma por los
técnicos que abajo suscriben, en Ledn, Febrero de 2.013.

Fdo.: Miguel Figueira Moure Fdo.: Miguel Carpintero Sudrez
Arquitecto Municipal Area Urbanismo Asesor juridico del ILRUV
Asesor Técnico del ILRUV
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON
Teléfono: 987 24 1512 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fechade Emision: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE

FINCA DE LEON seccién 12 AN°: 15982
IDUFIR: 24012000476051

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: CASA en término de esta ciudad de Leon, a la Calle de la Era del Moro, sefialada con el nimero seis, de
planta baja solamente, con su patio y huerta a la espalda. Toda la finca tiene una medida superficial aproximada de
SETECIENTOS METROS CUADRADOS, y linda: al frente, que esta ia Norte, con ia mencionada Calle de la Era del Moro,
a la que tiene una linea recta de catorce metros; por la izquierda entrando, o sea al Este, en linea de cuarenta metros, con
casa y huerta de don Luciano Gonzalez Getino; por la derecha entrando u Oeste, en otra linea de cuarenta metros con
finca que fue propiedad de Don Antonio Martin Santos, hoy casay jardin de Dofia Elsa Beinhorn Weiland, por la espalda,
fondo o Sur en otra linea de catorce metros con terrenos de la Presa de San Isidro, hoy de este caudal. Referencia
catastral: 9100403TN8290S0001GQ.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GUISURAGA PRIETO, ENRIQUE 9478230E 2771 282 112 2

100% (TOTALIDAD) del pieno dominio con caracter privativo, por titulo de extincién de usufructo

CARGAS

HIPOTECA.
- Gravada con una HIPOTECA constituida a favor de HISPAMER BANCO FINANCIERO SA, mediante escritura otorgada

en LEON, el dia veintitrés de marzo de dos mil ante su Notario Don JESUS SEXMERO CUADRADO, sobre la finca de este
namero, que responde: Por un principal de OCHO MILLONES PESETAS -CUARENTA Y OCHO MIL OCHENTA EUROS
CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS-. Por intereses ordinarios del importe correspondiente a una anualidad al tipo
maximo del DIECIOCHO POR CIENTO. Por intereses de demora, del importe correspondiente de tres anualidades al tipo
del DIECIOCHO POR CIENTO. Y por utlimo, de DOS MILLONES DE PESETAS -DOCE MIL VEINTE EUROS CON
VEINTICUATRO CENTIMOS- para costas y gastos judiciales. El plazo de duracion del préstamo es de DIEZ afios. La
hipoteca esté inscrita el cuatro de mayo de dos mil.

HIPOTECA.
- Gravada con una HIPOTECA constituida a favor de HBF BANCO FINANCIERO S.A., sobre esta finca, que responde de

las siguientes cantidades: TREINTA MIL EUROS de principal; de hasta MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS en
concepto de intereses remuneratorios; de hasta CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS en concepto de intereses de
demora; y de NUEVE MIL EUROS, para costas y gastos. El plazo de duracién del préstamo es de DIEZ afios. La escritura
esta formalizada en LEON, el dia uno de marzo de dos mil dos ante el Notario Don JESUS SEXMERO CUADRADO. La
hipoteca esta inscrita el doce de abril de dos mil dos.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a Ja fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:
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1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgédnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarios
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON
Teléfono: 98724 1512 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emision: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MiL DOCE

FINCA DE LEON seccion 12 AN°®: 5364
IDUFIR: 24012000358135

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: CASA en Leon, a la calle Era del Moro nimero ocho, compuesta de planta baja, construida sobre una parcela
de terreno de TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS Y SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, de los que
ocupa la construccién ciento dos metros cuadrados. Linda todo: frente o Norte, calle de su situacién; derecha entrando u
Oeste, finca de Domitila Guisuraga; izquierda o Este, terreno existente entre la cerca que delimita este lado y los muros de
la antigua prisién; y por el fondo o Sur, presa de San Isidro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N..LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ ROBLES, MICAELA 9686774W 2454 92 221 A1
50% (1/2) del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de legado
GONZALEZ ROBLES, MICAELA 9686774W 2454 92 221 2

50% (1/2) del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de compraventa

CARGAS

- Con una anotacién preventiva de embargo a favor de la MANCOMUNIDAD MUNICIPAL PARA EL SANEAMIENTO
INTEGRAL DE LEON Y SU ALFOZ -SALEAL-, en procedimiento de apremio seguido por la Recaudacién Ejecutiva de la
Mancomunidad Municipal para el Saneamiento Integral de Leon y su Alfoz -SALEAL-, domicilio en 24001 Ledn, Gran Via
de San Marcos 3 bajo -Complejo Santo Domingo-, contra dofia Micaela Gonzalez Robles, con N.I.F. 9.686.774-W, con
domicilio fiscal en Madrid, calle General Aranaz, 42, 1° A -esc D-, por débitos a dicha Mancomunidad, por el concepto de
Tasa por depuracion de aguas residuales, y previas providencias de apremio dictadas por el Tesorero de ia misma, de
fechas 2 de junio de 2004, 31 de marzo de 2005, 28 de octubre de 2005, 28 de febrero de 2006 y 30 de septiembre de
2006, por la Recaudacion Ejecutiva de la Mancomunidad se dicto diligencia con fecha veinticinco de septiembre de dos
mil ocho, declarando embargada esta finca, como de la propiedad del deudor, para responder de ciento treinta y siete
euros con cincuenta y seis céntimos, importe del principal de la deuda, veintisiete euros con cincuenta y cuatro céntimos
de recargos de apremio ordinario, treinta y cinco euros con cuarenta y dos céntimos de intereses de demora, y seiscientos
veintidos euros para gastos y costas del procedimiento, o sea una total responsabilidad de OCHOCIENTOS VEINTIDOS
EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS:; y se ordena se practique anotacion preventiva del embargo trabado a
favor de expresada Mancomunidad Municipal. La notificacién de la diligencia de embargo fue practicada al obligado al
pago el veintinueve de diciembre de dos mil ocho mediante su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Leén de
fecha doce de diciembre de dos mil ocho. Por providencia dictada el uno de septiembre de dos mil nueve por el
Recaudador Ejecutivo de la repetida Mancomunidad Municipal, con el caracter de firme, se acordé expedir mandamiento
al Registrador de la Propiedad de este Distrito Hipotecario para la anotacion del embargo practicado.- Se acompafia
diligencia del propio Recaudador ejecutivo don Bernardo Rodriguez Alonso de fecha veinticinco de septiembre de dos
mil nueve, en la que se hace constar que el bien objeto de embargo sito en Leén, calle Era del Moro, nimero ocho, no
constituye el domicilio habitual de la deudora. Asi resulta de ia anotacion letra A. de la finca 5364, al folio 221 del libro 92
de la Seccién 12-A del Ayuntamiento de Ledn, tomo 2454 del archivo, fechada el dia 29 de septiembre de 2009, y
practicada en virtud de mandamiento librado en Ledn el uno de septiembre de dos mil nueve por don Bernardo
Rodriguez Alonso, Recaudador Ejecutivo de indicada Mancomunidad Municipal, que por duplicado se presento a las
once horas y cincuenta y nueve minutos del dia quince del mismo mes de septiembre, asiento 319 del Diario 141.

Al margen de la citada anotacion letra A. se hizo constar con fecha 29 de septiembre de 2009, ia expedicién de la
certificacién de dominio y cargas en el procedimiento a que tal anotacion se refiere.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a ia fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 1 7/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caricter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en Ia Ley Organica citada pudiendo ejercitarios
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 1°
24001 LEON
Teléfono: 987241512 Fax: 987 27 3025

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacioén de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que solo la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE

FINCA DE LEON seccion 12 AN°: 5366
IDUFIR: 24012000477119
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Terreno, en término de Leén, al sitio de Ia Era del Moro, por el que discurren hasta su variacion de cauce las
aguas de la Presa de San Isidro, con sus banzos correspondientes, siendo la longitud de este terreno de treinta y nueve
metros lineales, y la medida superficial aproximada de unos CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS. Linda: al Norte,
con casa de este caudal; Sur, mas de la Comunidad y Sindicato de Regantes de Presa de San Isidro; Este, con la muralia
de la Carcel Provincial antigua;y por el Oeste, finca de Domitilo Guisuraga.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N..LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ ROBLES, MICAELA 9686774W 2454 92 224 1
50% (1/2) del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de ilegado
GONZALEZ ROBLES, MICAELA 0686774W 2454 92 224 2

50% (1/2) del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de compraventa

CARGAS

-Otras (Carga de PROCEDENCIA por TRASLADO)

Gravada con una servidumbre de acueducto que permita el paso de las aguas necesarias para el riego de las fincas de
sus usuarios y desagiie del canal. Toda obra que se realice sera de cuentay riesgo del comprador, quien no podra hacer
uso de las aguas que pasen por el canal o reguero de riego. La porcién de terreno vendido estara siempre cobijado en
las debidas condiciones de limpieza para que el agua discurra con toda normalidad y no de lugar a estancamientos que
motiven la inutilizacién de losriegos e inundaciones, ya que de ocurrir esto titimo la Comunidad quedara exenta de toda
responsabilidad. Asi resulta de una escritura otorgada el vei ntiocho de septiembre de mil novecientos sesenta ydos ante
el Notario de Leén, Don Juan Alonso Villalobos Solorzano.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgéanica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166, 386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a ficheros o bases
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de datos informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 1 7/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador,

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON
Teléfono: 987 241512 Fax: 987 27 3025

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que solo la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE

FINCA DE LEON seccién 12 AN®: 15984
IDUFIR: 24012000469411
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: TERRENO en esta ciudad de Leén. Detras de la antigua Carcel. Tiene CIENTO CUARENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS de superficie aproximada, y linda: Norte, en linea de catorce metros con la finca de este cauda;
Sur, en linea de doce metros aproximadamente con muralia del patrimonio Artistico Nacional; Este, en linea de ocho
metros aproximadamente con terreno de don Luciano Gonzéalez Getino; y Oeste, en linea aproximada de trece metros,
con terreno del Sindicato de la Presa de San Isidro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.F. TOMO LIBROFOLIO ALTA
GUISURAGA PRIETO, ENRIQUE 9478230E 2771 282 115 2

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio con carécter privativo, por titulo de extincion de usufructo

CARGAS

No hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesefas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecania)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de carécter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
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derechos de acceso, rectificacion, cancelacion Yy oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON
Teléfono: 98724 1512 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacioén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fechade Emisién: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE

FINCA DE LEON N°: 4493
IDUFIR: 24012000010378

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Una parcela de terreno en término de la Ciudad de Leén, sita en la Era del Moro. Linda al Norte con calle de la
Era del Moro segun recta de veintisiete metros con setenta y cinco centimetros; al Saliente con parcela del Ayuntamiento
segun recta de ocho metros con cincuenta centimetros; al Mediodia con servidumbre de la presa de San Isidro segin
rectas de dos metros con sesenta y cinco centimetros, ocho metros con veinticinco centimetros, siete metros con cuarenta
y cinco centimetros, once metros con setenta y cinco centimetros y ocho metros con cuarenta y cinco centimetros
respectivamente y al Poniente con tapia de cerramiento de la Sefiora viuda de Reboliedo segun recta de veintinueve
metros. Tiene una superficie de seiscientos noventa y tres metros cuadrados con cincuenta y nueve decimetros
cuadrados.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N..LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 727 70 54 1

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
Jos bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4 Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5 A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
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expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 4493 Pag: 2 de 2



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 1°
24001 LEON
Teléfono: 987 24 15 12 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamentc Hipotecario, ¥y que
sélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: DIECISIETE DE MARZO DEL ANO DOS MIL QUINCE

FINCA DE LEON N°: 9164
IDUFIR: 24012000019104
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela en término y casco de Ledén, al sitio de Era del Moro y €alle de Ramén y Cajal, de unos
CUATROCTENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, que linda:
Norte, mas de Don Salvador Juan Coma; Sur, la Muralla Antigua de la Ciudad; Este, terrenos del
Ayuntamiento y mas de la Sefiora viuda de Canseco; y Oeste, mas de la Sefiora viuda de Don Remualdo
Florez y calleja de servicios de la finca, y mas de Don Antonio Martin Santos. No linda con la via
publica, estando separada de ella unos veinte metros y tiene acceso y servicio por la Calleja de
Servicio, que desemboca en la Calle de Ramén y Cajal, cuyo cierre esta autorizado por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Ledn en sesién de veinte de mayo de mil novecientos cincuenta y siete. Todas las
paredes que cierran esta finca son propiedad de la parcela que se estd describiendo y no medianeras,
con exclusién de la Muralla, la cual desde tiempo inmemorial se utiliza para apoyo de la construccion
del interior de la finca, o sea como pared de dichas construcciones. Por el centro de esta parcela
discurre el cauce de la llamada "Presa de San Isidro" que daba antiguamente servicio al molino, siendo
los banzos de dicha Presa y su cauce parte de esta parcela y propiedad inherente de ella, si bien con
la obligacidén de dejar discurrir las aguas de la presa por la finca, pero pudiendose edificar siempre
que se guarden las condiciones del Sindicato de la referida presa. Dentro de la parcela existe un
inmueble de tres plantas que era primitivamente para el servicio del Molino Sidrén Y ocupa unos ciento
treinta y cuatro metros cuadrados.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARROYO LUNA, HELIODORA 836 137 77 1
FRANCO LOPEZ, ANTONINO 836 137 77 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio sin prejuzgar su naturaleza ganancial o privativa, por
titulo de compraventa en escritura otorgada en Leén ante su Notario don Juan Alonso Villalobos
Solorzano, el dia 24 de julio de 1957.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de la presente

‘nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la presente nota
antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a
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que se refiere la precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los
datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley
Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON
Teléfono: 987 241512 Fax: 98727 3025

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple Informativa se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE

FINCA DE LEON N°: 9165
IDUFIR: 24012000019111

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Almacén rectangular, cubierto de tejado de uralita y construido de ladrillo, en término y casco de Leon, en la
Calle de Ramon y Cajal. Ocupa una superficie o solar de DOSCIENTOS DIEZ METROS Y TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS y linda: por su frente al Oeste, con la calle de Ramén y Cajal, en linea de fachada de diez metros y setenta
y cinco centimetros; Norte, finca de Don Antonio Franco sita en la calle de Ramén y Cajal nimero diez, en linea de
diecinueve metros con ochenta y cinco centimetros; Este, en linea de diez metros y setenta y dos centimetros, mas de
Dofia Heliodora Arroyo Luna, antes finca de que se segrega; Sur, calleja de servicio_en linea de diecinueve metros y

treinta y cinco centimetros. Todas las paredes que la delimitan son propiedad de esta parcela excepto la del lindero Este
que lo es de la finca de Dofia Heliodora Arroyo.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
FRANCO LOPEZ, ANTONINO 836 137 79 1
ARROYO LUNA, HELIODORA 836 137 79 1

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio con otro caracter

CARGAS

-Otras
Queda constituida una servidumbre de pared medianera, por cuya virtud tiene esta consideracion juridica la que
actualmente o en lo sucesivo separe ambas fincas o sea la de este nimero 'y la nimero 5.849 inscrita en el tomo 777,
libro 99 del Ayuntamiento de Leon, folio 14, ambas propiedad de Don Antonio Franco Lopez y Dofia Heliodora Arroyo
Luna.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a !a fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la presente nota antes de la apertura
del diario.

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que. la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
Jos bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a ficheros o bases
de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
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de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarios
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 29995
IDUFIR: 24014000933930

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero uno (A-1) de las
resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan General
de Ordenacién Urbana de Lebén. Parcela privada destinada a uso residencial
plurifamiliar, de forma irregular, de una superficie de MIL CINCUENTA Y CUATRO
METROS Y OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta
de veintidbés metros y cincuenta y seis centimetros, con parcela de cesién municipal
RV-2 (nimero 14), destinada a vial; Noreste, en lineas rectas: de treinta y nueve
metros y cinco centimetros con parcela de cesién municipal RV-3 (ntmero 15)
destinada a vial, de siete metros y sesenta y un centimetros con parcela de cesién
municipal RV-7 (numero 19) destinada a vial, y de seis metros con parcela calificada
como SL-SU-1 (ndmero 7); Sureste, en linea recta de veintidn metros y cuarenta y
cinco centimetros con el limite entre la Unidad U.A.-2 y el Sector La Lastra; vy
Suroeste, en linea recta de cuarenta y cinco metros y setenta centimetros con
parcela de cesidén municipal RV-2 (nimero 14) destinada a vial. CONDICIONES
URBANISTICAS: Calificacién: Residencial Plurifamiliar; Ocupacién de la Parcela: Se
organiza en dos zonas, segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del
Sector, que se sefalan: T-1: Torre edificable de 20'00 x 20'00 m. -400 m2-; ELP-1:
Espacio libre privado de parcela 654'87 m?-. Edificabilidad sobre rasante: T-1 3.231
m? en uso residencial. Numero maximo de viviendas: 27 viviendas para el conjunto de
la parcela. Podra aplicarse en el propio Proyecto de Edificacién el articulo 86.4
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén o norma que lo sustituya, en orden al
coémputo de dos apartamentos como una sola vivienda en el caso de que se construyan
viviendas de Proteccidén Publica que se califiquen como "Vivienda joven”. Todas las
viviendas estardn sometidas a alguno de los regimenes de proteccién publica
existentes. QOcupacidén bajo rasante: el total de la parcela. Altura: 24'50 metros
hasta alero en T. B+7 (8) en T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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UFC SA, AB81276131 3196 559 98 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto con arreglo a
la cuota de urbanizacién de -8'7749%- que le ha sido atribuida.

Afecta al pago de la liquidacidén que procederia girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en el supuesto de no
cumplirse los requisitos exigidos para la definitiva efectividad del beneficio
provisionalmente concedido, segin nota al margen de la inscripcién 22 de fecha 20 de

agosto de 2007.

Gravada con una hipoteca a favor de la entidad "BANCO POPULAR ESPANOL, S.A."
constituida en escritura otorgada en Valladolid el dia 22 de junio de 2.009 ante su
Notario Don Ignacio Cuadrado Zuloaga ntmero 1.164 de protocolo, en garantia de
préstamo, cubriendo las siguientes cantidades: a) El total importe de la obligacién
por principal que asciende a la cantidad de UN MILLON CIENTO OCHENTA MIL EUROS. b)
El importe de dos afios de intereses ordinarios al siete enteros vy setenta vy cinco
centésimas por ciento, maximo previsto, que asciende a CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS EUROS. c) El importe de dos afios de intereses de demora al tipo maximo
reflejado de once enteros v setenta_ vy cinco centésimas por ciento, que asciende a
DOSCIENTAS SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS EUROS. d) Una cantidad adicional de
CIENTO SETENTA Y SIETE MIL EUROS para costas y, en su caso, los gastos de ejecucién
extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del Reglamento Hipotecario. E1
plazo improrrogable de duracién del préstamo es hasta el dia VEINTIDOS DE JUNIO DE
DOS MIL DOCE. Asi resulta de la inscripcién 32, fechada el dia cuatro de agosto de

dos mil nueve.

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que eventualmente puedan
girarse por el Impuesto sobre TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS y/o SUCESIONES Y DONACIONES, como consecuencia de la revisién de las
liquidaciones o declaraciones presentadas por razén de los actos inscritos o

anotados.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley

Hipotecaria)

3. Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
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informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE N N° Q
CALLE CARMEN, 7 Planta:
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1® B N°: 29997
IDUFIR: 24014000933947

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero dos (A-2) de las
resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan General
de Ordenacidén Urbana de Ledén. Parcela privada destinada a uso residencial
plurifamiliar, de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de NOVECIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS Y OCHENTA Y CINCO DECIfMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste,
en linea recta de veintitn metros y cuatro centimetros, con parcela de cesién
municipal RV-2 (numero 14), destinada a vial; Noreste, en linea recta de cincuenta y
un metros y cincuenta y tres centimetros con parcela de cesidén municipal RV-4
(nimero 16) destinada a vial; Sureste, en linea recta de veinte metros con parcela
de cesién municipal RV~7 (numero 19) destinada a vial; y Suroceste, en linea recta de
cuarenta y cinco metros y cinco centimetros con parcela de cesidén municipal RV-3
(nimero 15) destinada a vial. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Residencial
Plurifamiliar; Qcupacién de la Parcela: Se organiza en dos zonas, seguin ordenacién
establecida en el Plan Parcial del Sector, que se sefialan: T-2: Torre edificable de
20'00 x 20'00 m. -400 m2?-; ELP-2: Espacio libre privado de parcela 565'85 m2-.
Edificabilidad sobre rasante: T-2 3.231 m? en uso residencial. Numero maximo de
viviendas: 26 viviendas para el conjunto de la parcela. Qcupacidn bajo rasante: el
total de la parcela. Altura: 24'50 metros hasta alero en T. B+7 (8) en T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

UFC SA, AB1276131 3196 559 104 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacidén definitiva de la cuenta del proyecto con arreglo a
la cuota de urbanizacién de -12'5355%~ que le ha sido atribuida.

Una HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA en garantia de un
préstamo de UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS de principal; por intereses
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ordinarios hasta la cantidad maxima de DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL EUROS; por intereses
de demora hasta una cantidad maxima de TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL EUROS, y por
costas y gastos hasta la cantidad de CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL EUROS; con un plazo
de duracidén de veinticuatro meses, a contar desde el dia tres de abril de dos mil
ocho. Constituida en escritura otorgada el tres de abril de dos mil ocho ante el
Notario de Leén don José-Maria Sanchez Llorente, numero 847 de su protocolo,
conforme resulta de la inscripcién 32, practicada con fecha seis de mayo de dos mil
ocho.

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA 4°2.

La hipoteca de 1la inscripcién 32, ha sido MODIFICADA mediante escritura
otorgada en Valladolid, el dia 1 de junio de 2009, ante su Notario Don Ignacio
Cuadrado Zuloaga, numero 959 de protocolo, de la que resulta, entre otros extremos,
que el vencimiento del préstamo serd el dia 3 de abril de 2012. Inscrita en la

inscripcién 42, de fecha 21 de julio de 2009.

Gravada con una HIPOTECA a fabor de la CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA,
constituida mediante escritura otorgada en Valladolid, el dia 1 de junio de 2009,
ante su Notario Don Ignacio Cuadrado Zuloaga, numero 960 de protocolo, en garantia
de un préstamo para garantizar las siguientes cantidades: por principal del préstamo
hasta la cantidad maxima de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS EUROS; por
intereses ordinarios, devengados y no satisfechos al tipo inicial, con variaciones
que pueda experimentar segin lo pactado, hasta una cantidad madxima de DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS; a efectos hipotecarios el interés no podra superar
el 10% nominal anual; por intereses de demora, que se devenguen al tipo convenido,
hasta una cantidad maxima de VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS; a
efectos hipotecarios el interés no podrd superar el 15% nominal anual; y en cuanto a
estos dos Ultimos conceptos centro del limite que seriala el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria; por costas y gastos hasta la cantidad de CATORCE MIIL NOVECIENTOS
NOVENTA EUROS. La duracién del préstamo es hasta el dia 3 de abril de 2012. Inscrita
en la inscripcién 52, de fecha 21 de julio de 2009.-

Afecta al pago de la liquidacién o 1liguidaciones que eventualmente puedan
girarse por el Impuesto sobre TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS y/o SUCESIONES Y DONACIONES, como consecuencia de la revisidén de las
liquidaciones o declaraciones presentadas por razén de los actos inscritos o

anotados.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de FEuros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)
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3. Queda prohibida la incorporacidén de 1los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a.

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros gque se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el

Registrador

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
cancelacidn y oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1® B N°: 29999
IDUFIR: 24014000933954

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, seflalada como nimero tres (A-3) de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacidén Urbana de Ledn. Parcela privada destinada a uso residencial
plurifamiliar, de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL
DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS Y OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, que linda:
Noroeste, en linea recta de veintiin metros y cuatro centimetros, con parcela de
cesidén municipal RV-2 (ntmero 14), destinada a vial; Noreste, en linea recta de
sesenta y cuatro metros y cuarenta centimetros, con parcela de cesidn municipal RV-5
(nimero 17) destinada a vial; Sureste, en linea guebrada de un metro y cuarenta y
cuatro centimetros y dieciocho metros y cincuenta y seis centimetros con parcela de
cesidédn municipal RV-7 (nuimero 19) destinada a vial; y Suroeste, en linea recta de
cincuenta y ocho metros y un centimetro con parcela de cesidén municipal RV-4 (numero
16) destinada a vial. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Residencial
Plurifamiliar; Ocupacidén de la Parcela: Se organiza en tres zonas, segun ordenacién
establecida en el Plan Parcial del Sector, que se sefialan: T-3.1: Torre edificable
de 20'00 x 20'00 m. -400m2?-; T-3.2: Torre edificable de 20'00 x 20'00 m. -400m2-;
ELP-3: Espacio libre privado de parcela 424'82 m?-. Edificabilidad sobre rasante:
T-3.1 3.231Im? en uso residencial; T-3.2 3.231m? en uso residencial. Numero maximo de
viviendas: 52 viviendas para el conjunto de la parcela. Ocupacidn bajo rasante: el
total de la parcela. Altura: 24'50 metros hasta alero en T. B+7 (8) en T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 110 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto con arreglo a
la cuota de urbanizacién de -25'0711%- que le ha sido atribuida.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacién de 1los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de 1los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N., 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del/ﬁegistro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30001
IDUFIR: 24014000933961

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero cuatro (A-4) de
las resultantes del Proyecto de Actuacidén "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledén. Parcela privada destinada a uso residencial
plurifamiliar, de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS Y NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, que
linda: Noroeste, en linea recta de veintiin metros y cuatro centimetros, con parcela
de cesidén municipal RV-2 (numero 14), destinada a vial; Noreste, en linea recta de
setenta y cinco metros y seis centimetros con parcela de cesién municipal RV-6
(nimero 18) destinada a wvial; Sureste, en linea recta de veinte metros y cuatro
centimetros con parcela de cesién municipal RV-7 (nimero 19) destinada a vial; vy
Suroeste, en linea recta de sesenta y nueve metros y setenta y tres centimetros con
parcela de cesién municipal RV-5 (nimero 17) destinada a vial. CONDICIONES
URBANISTICAS: Calificacién: Residencial Plurifamiliar; Ocupacién de la Parcela: Se
organiza en tres zonas, segun ordenaciédn establecida en el Plan Parcial del Sector,
que se sefialan: T-4.1: Torre edificable de 20'00 x 20'00 m. -400m?-; T-4.2: Torre
edificable de 20'00 x 20'00 m. -400m2-; ELP-4: Espacio libre privado de parcela
647'92 m2-, Edificabilidad sobre rasante: T-4.1 3.679m? en uso residencial; T-4.2
3.231m2 en wuso residencial.  Nimero maximo de viviendas: 52 viviendas para el
conjunto de la parcela. Ocupacién bajo rasante: el total de la parcela. Altura: 28
metros hasta alero en T-4.1, ntmero de plantas B+8(9); 24'50 metros hasta alero en

T-4.2, nuimero de plantas B+7(8).
TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CEYD SA, A33011602 3196 559 116 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto con arreglo a
la cuota de urbanizacidén de -26'8092%- que le ha sido atribuida.
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Una hipoteca a favor de la entidad BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA,
constituida mediante la escritura autorizada en Oviedo el diecisiete de abril de dos
mil ocho, por su notario don Manuel Rodriguez de la Paz Guijarro, numero 684 de
protocolo, en garantia de un préstamo con un plazo de duracién de VEINTICUATRO MESES
a contar desde el primer dia del mes siguiente al otorgamiento de dicha escritura,
mas el periodo denominado "de ajuste", integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacién de dicha escritura y el ultimo dia del mismo mes; por razédn
del cual queda respondiendo esta finca de un capital de CUATRO MILLONES DE EUROS,
sus intereses ordinarios hasta un maximo de DOSCIENTOS CUARENTA MIL EUROS
-equivalentes a un afio al seis por ciento-, sus intereses de demora hasta un maximo
de SETECIENTOS SESENTA MIL EUROS -equivalentes a un afio al diecinueve por ciento-,
las costas procesales hasta un maximo de SEISCIENTOS OCHENTA MIL EUROS -equivalentes
al diecisiete por ciento del capital del préstamo-, y los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que
fuesen anticipados por el banco hasta un maximo de CIENTO VEINTE MIL EUROS
-equivalentes al tres por ciento del capital del préstamo-. Los intereses
garantizados no exceden de cinco afios al tipo maximo de los intereses ordinarios
que, unicamente a estos efectos hipotecarios, se fija en el seis por ciento nominal
anual. Se tasa para subasta en la cantidad asignada por principal, multiplicada por
1,25. Resulta de la inscripecién 32, de fecha trece de agosto de dos mil ocho.
MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA 4° y 5%,

La hipoteca de la referida inscripcién 32 ha sido modificada mediante la
escritura autorizada por el Notario de OVIEDO DON MANUEL RODRIGUEZ DE LA PAZ
GUIJARRO el dia uno de julio de dos mil diez, protocolo numero 949, en el sentido de
adaptar las condiciones a la Linea de Financiacién "ICO-Liquidez 2010", ampliandose
ademas el plazo de duracién del préstamo en catorce meses a contar desde el uno de
mayo de dos mil diez. Asi resulta de la inscripcién 4* de fecha siete de septiembre

de dos mil diez.
La hipoteca de 1las inscripciones 3% y 42, ha sido nuevamente modificada

mediante la escritura otorgada en Oviedo, el dia uno de julio de dos mil once, ante
su Notario Don Leonardo Garcia Fernandez de Sevilla, numero 659 de protocolo, en el
sentido de adaptar las condiciones del préstamo a la Linea de Financiacién
"ICO-Liquidez 2011", ampliandose, ademas, el plazo de duracién del préstamo en doce
meses, hasta el treinta de junio de dos mil doce. Asi resulta de la inscripcién 5°2,
de fecha diecinueve de agosto de dos mil once.

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que eventualmente puedan
girarse por el Impuesto sobre TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS y/o SUCESIONES Y DONACIONES, como consecuencia de la revisidén de las
liquidaciones o declaraciones presentadas por razén de 1los actos inscritos o

anotados.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
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conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos 1libros, cuyo responsable es el

Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidon de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30003
IDUFIR: 24014000933978

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero cinco (A-5) de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leén. Parcela privada destinada a uso residencial
plurifamiliar, de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y UN METROS Y SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, que linda:
Noroeste, en linea recta de veinticuatro metros y sesenta y siete centimetros, con
parcela de cesién municipal RV-2 (numero 14), destinada a vial; Sureste, en linea
recta de veinticuatro metros y cuarenta y siete centimetros con parcela de cesién
municipal SL-EL-2 (numero 10) destinada a sistema local de espacios libres; Noreste,
en linea recta de ochenta y seis metros y veinte centimetros con parcela de cesidn
municipal SL-EL-2 (numero 10) destinada a sistema local de espacios 1libres; y
Suroeste, en linea recta de ochenta metros y un centimetro con parcela de cesidn
municipal RV-6 (numero 18) destinada a vial. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién:
Residencial Plurifamiliar; Qcupacién de la Parcela: Se organiza en tres zonas, segun
ordenacién establecida en el Plan Parcial del Sector, que se sefalan: T-5.1: Torre
edificable de 20'00 x 20'00 m. -400m2-; T-5.2: Torre edificable de 20'00 x 20'00 m.
-400m2-; ELP-5: Espacio libre privado de parcela 1.191'61lm?-~. Edificabilidad sobre
rasante: T-5.1 3.271m? en uso residencial; T-5.2 3.231lm?.en uso residencial. Numero
maximo de viviendas: 52 viviendas para el conjunto de la parcela. Qcupacién bajo
rasante: el total de la parcela. Altura: 28'00 metros hasta alero en T-5.1. numero
de plantas B+8(9); 24'50 metros hasta alero en T-5.2, numero de plantas B+7(8).

TITULARTIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CEYD SA, A33011602 3196 559 122 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto con arreglo a
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la cuota de urbanizacién de -26'8092%- que le ha sido atribuida.

Una hipoteca constituida mediante la escritura autorizada por el notario de
Oviedo don Manuel Rodriguez de la Paz Guijarro el dia dieciséis de abril de dos mil
ocho, protocolo numero 665, subsanada por diligencia extendida el cuatro de agosto
de dos mil ocho por su autorizante, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE
ASTURIAS, domiciliada en Oviedo, plaza de la Escandalera dos, inscrita con el numero
114 en el Registro Especial de Cajas de Ahorro Popular, y en el Registro Mercantil
del Principado de Asturias al tomo 1006, folio 1, hoja AS-422, con C.I.F.
G-33001884, para responder de un préstamo con un plazo de duracién de DIECIOCHO
MESES contados desde la fecha del otorgamiento de la escritura citada, debiendo
devolverse su importe en una unica cuota de capital al final del plazo pactado, por
razén del cudl queda respondiendo la finca de este numero: a) De la devolucién del
principal del préstamo, en los casos, formas y plazos convenidos, esto es, de CUATRO
MILLONES CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS EUROS. b) Del pago de los intereses
ordinarios de un afio, al tipo nominal méximo, a los unicos y exclusivos efectos de
determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria, del 6,00%, es decir, hasta un
maximo de DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA EUROS. c) Del pago de
los intereses de demora de dieciocho meses a un tipo nominal méximo, a los uUnicos y
exclusivos efectos de determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria, del 14%,
es decir, hasta un maximo de OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCO EUROS.
d) De una cantidad maxima de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA
EUROS para costas y gastos. e) De una cantidad madxima de CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO EUROS, para responder del pago de primas de seguro,
contribuciones, tasas, arbitrios e impuestos satisfechos en razén a las fincas
hipotecadas y gastos de comunidad. En consecuencia, la responsabilidad hipotecaria
de la que queda respondiendo la finca hipotecada se fija en CINCO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS EUROS. A efectos de 1la practica de
requerimientos y notificaciones, sefiala la parte deudora como domicilio el sito en
Oviedo, calle Arquitecto Reguera 11, 1°. Se tasa la finca hipotecada para que sirva
de tipo en subasta en CINCO MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL VEINTINUEVE EUROS CON
DIEZ CENTIMOS. Resulta de la inscripecién 32 practicada con fecha catorce de agosto
de dos mil ocho.
MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
42 TRASMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 5

La referida hipoteca de la inscripcién 3% a favor de la entidad CAJA DE
AHORROS DE_ASTURIAS, domiciliada en Oviedo, Plaza de la Escandalera 2, inscrita con
el numero 114 en el Registro Especial del Ministerio de Hacienda, y en el Registro
Mercantil del Principado de Asturias, al tomo 1006, folio 1, hoja AS-422, con C.I.F.
G-33001884, ha sido modificada en cuanto al tipo de interés y otros extremos, sin
alteracién expresa de la responsabilidad hipotecaria, mediante la escritura otorgada
en Oviedo el dia uno de diciembre de dos mil nueve, ante su Notario Don Manuel
Rodriguez de la Paz Guijarro, numero 1689 de protocolo, estableciendo el vencimiento
final del préstamo en el plazo de CINCUENTA Y CUATRO MESES desde la fecha de la
escritura de préstamo, por lo que el vencimiento final del mismo tendrd lugar el dia
dieciséis de octubre de dos mil doce. Asi resulta de la inscripcidén 4% practicada
con fecha doce de enero de dos mil diez.

La referida hipoteca de las inscripciones 3% y 42 a favor de la entidad
CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS, se ha inscrito a favor de la entidad LIBERBANK SA,
domiciliada en Madrid-28014, carrera de San Jerdé4nimo 19, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 28887, folio 1, seccidén 8?2, hoja numero M-520137, con
C.I.F. A-86201993, por razén de la segregacidén del negocio bancario de varias
entidades, entre ellas la CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS, con el resultado de su
traspaso en bloque y a titulo wuniversal a favor de EFFIBANK SA, que fue
instrumentada en escritura de formalizacién del contrato de integracién y adhesidn
otorgada el veintitrés de mayo de dos mil once ante el notario de Madrid don Manuel
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Gonzalez-Meneses Garcia-Valdecasas, numero 1550 de protocolo -ratificado por la
asamblea general de la citada caja el veintinueve de junio siguiente-, habiendo
cambiado la denominacién de la aludida EFFIBANK SA por LIBERBANK SA en virtud de
otra escritura de diez de agosto de dos mil once del mismo fedatario sefior
Gonzalez-Meneses, numero 2172 de orden, que causé la inscripcién 72 de la hoja
asignada en el Registro Mercantil. Y mediante escritura otorgada en Oviedo el
dieciséis de septiembre de dos mil once, ante su notario don Leonardo Garcia
Fernidndez de Sevilla, numero 89 de protocolo, se da cuenta de la nueva titularidad
del concreto derecho real de hipoteca de las inscripciones 32 y 42 de esta finca
-como consecuencia de la referida transmisién en bloque-, modificéndose ademas el
préstamo garantizado con el derecho real transmitido en cuanto a determinados
extremos relativos al tipo de interés, sin alteracidén expresa de la responsabilidad
hipotecaria, y estableciendo el plazo de duracién en SESENTA Y TRES MESES contados
desde el dia dieciséis de abril de dos mil ocho, por lo que el vencimiento final del
mismo tendrd lugar el dia dieciséis de julio de dos mil trece. Asi resulta de la
inscripecién 5® practicada con fecha diecinueve de octubre de dos mil once.

Afecta al pago de 1la 1liquidacidén o liquidaciones que eventualmente puedan
girarse por el Impuesto sobre TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS y/o SUCESIONES Y DONACIONES, como consecuencia de la revisién de las
liguidaciones o declaraciones presentadas por razén de los actos inscritos o
anotados.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidon registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador
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En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1® B N°: 30005
IDUFIR: 24014000933985

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, seflalada como numero seis SL-EQ-2
(pr) de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del
Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn. Parcela privada destinada a sistema local
de equipamientos (privado), de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de
MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS Y SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, que linda:
Noroeste, en linea recta de treinta y un metros y noventa y ocho centimetros, con
parcela de cesién municipal RV-2 (nGmero 14), destinada a vial; Noreste, en linea
recta de cuarenta y cuatro metros y cuarenta centimetros con parcela de cesién
municipal RV-2 (numero 14) destinada a vial; Sureste, en linea recta de veintisiete
metros y noventa centimetros con limite del sector La Lastra; y Suroeste, en linea
recta de treinta y cuatro metros y sesenta y un centimetros, con parcela de cesién
municipal SG-EL-1 (numero 12) destinada a Sistema General de Espacios Libres.
CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Sistema Local de equipamientos (privado);
Edificabilidad sobre rasante: 2179'70m2 en usos compatibles; Altura: 16'00 metros
hasta alero B+3; Otras condiciones: Segin ordenacién establecida en el Estudio de

Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 128 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
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ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. £Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE I.A PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1@ B N°: 30007
IDUFIR: 24014000933992

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledén, seflalada como nuamero siete
SL-SU-1(CT) de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC
21-01" del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledén. Parcela privada destinada a
sistema local de servicios urbanos (centro de transformacién), de forma rectangular,
de una superficie de VEINTICUATRO METROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea
recta de cuatro metros con parcela de cesién municipal RV-7 (nuimero 19) destinada a
vial; Noreste, en linea recta de seis metros con parcela de cesién municipal RV-7
(nimero 19) destinada a vial; Sureste, en linea recta de cuatro metros con limite
del Sector La Lastra; y Suroeste, en linea recta de seis metros con parcela A-1

(nimero 1) con uso residencial plurifamiliar. CONDICIONES URBANISTICAS:
Calificacidén: Sistema Local de Servicios Urbanos (privado); Edificabilidad sobre
rasante: 24'00m? en wusos compatibles; QOtras condiciones: Segun ordenacién

establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 133 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o

juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS
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A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de

1.
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el

Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Regist o.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30009
IDUFIR: 24014000934005

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como nimero ocho SL-SU-2(CT)
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledén. Parcela dotacional privada destinada a sistema
local de servicios urbanos (centro de transformacién), de forma rectangular, de una
superficie de VEINTICUATRO METROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta de
cuatro metros con parcela de cesién municipal SL-EL-2 (numero 10) destinada a
sistema local de espacios libres; Noreste, en linea recta de cuatro metros -seis
metros segin plano- con parcela de cesién municipal SL_El-"- nimero 10- destinada a
sistema local de espacios libres; Sureste en linea recta de seis metros =-cuatro
metros segun plano- con limite del Sector La Lastra; y Suroeste, en linea recta de
seis metros con parcela de cesién municipal RV-7 -nuimero 19- destinada a vial.
CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Sistema Local de Servicios Urbanos
(privado) ; Edificabilidad sobre rasante: 24'00m? en usos compatibles; Otras
condiciones: Seguin ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 138 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacién de los datos de esta nota a

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).
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ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de

diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el

Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1® B N°: 30011
IDUFIR: 24014000934012

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefalada como numero nueve SL-EL-1 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn. Parcela dotacional piiblica destinada a sistema
local de espacios libres, de forma irregular, de una superficie de CINCO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS Y NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, que
linda: Noroeste, en lineas rectas de treinta y tres metros y cuarenta y siete
centimetros y cincuenta y seis metros y noventa y tres centimetros con parcela de
cesién municipal SL-EQ-3(pu) (nimero 11) destinada a Sistema Local de Equipamientos
publicos y en linea quebrada de ciento cuarenta y un metros y cuarenta centimetros,
dos metros y sesenta y siete centimetros y treinta y nueve metros y ochenta y tres
centimetros, con el limite norte de la unidad de actuacién, que coincide con la
antigua Prisién Provincial actual centro de reinsercién; Noreste, en linea recta de
dieciséis metros y sesenta y dos centimetros en el limite de unidad de actuacién con
la calle Paseo del Parque; Sureste, en linea recta de doscientos setenta y dos

metros y cincuenta y tres centimetros y en linea curva de cinco metros y treinta y
un centimetros con parcela de cesién municipal RV-2 (ntumero 14) con destino a vial;
y Suroeste, en linea recta de veintidés metros y sesenta y nueve centimetros con
parcela de cesidén municipal RV-1 (nimero 13) con destino a vial. CONDICIONES
URBANISTICAS: Calificacién: Sistema Local de Espacios libres; Otras condiciones:
Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 143 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de 1los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de «cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales «cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley

Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de 1los datos que constan en la presente
informacidon registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los linteresados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30013
IDUFIR: 24014000934029

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero diez SL-EL-2 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn. Parcela dotacional publica destinada a sistema
local de espacios libres, de forma irregular, de una superficie de MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA METROS Y CUARENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Norte, en linea
recta de siete metros y cincuenta y tres centimetros vy ochenta y siete centimetros
con parcela de cesién municipal RV-2 (numero 14) con destino a vial; Este, en linea
recta de cien metros y cincuenta y tres centimetros con el limite del sector La
Lastra; Oeste, en lineas rectas de ochenta y seis metros y veinte centimetros y
veinticuatro metros y cuarenta y siete centimetros, con parcela A-5 (numero 5) con
uso residencial plurifamiliar, en linea recta de siete metros y treinta y un
centimetros con parcela de cesién municipal RV-7 (numero 19) con destino a vial, vy
en lineas rectas de cuatro metros y seis metros, con parcela SL-SU-2 (numero 8)
destinada a sistema 1local de servicios urbanos. CONDICIONES URBANISTICAS:
Calificacidén: Sistema Local de Espacios libres; Otras condiciones: Segun ordenacién

establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 144 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de 1los datos de esta nota a
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Y

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de

diciembre, se hace constar que: la equivalencia de FEuros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el

Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1® B N°: 30015
IDUFIR: 24014000934036

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefalada como nimero once SL-EQ-3(pa)
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leén. Parcela dotacional piblica destinada a sistema
local de equipamientos, de forma sensiblemente trapezoidal, de una superficie de
TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS Y SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS,
que linda: Noroeste, en linea recta de ochenta y dos metros y ochenta y cuatro
centimetros en el limite norte de la unidad de actuacidén con los terrenos del
Hipico; Noreste, en linea recta de treinta y tres metros y veintiocho centimetros en
el limite de la unidad de actuacién con la Antigua Prisién provincial, actual centro
de reinsercién social; Sureste, en lineas rectas de cincuenta y seis metros y
noventa y tres centimetros y treinta y tres metros y cuarenta y siete centimetros
con parcela de cesién municipal SL-EL-1 (namero 9) con destino a sistema local de
espacios libres; y Suroeste, en linea recta de cuarenta y tres metros y noventa y
tres centimetros con parcela de cesién municipal RV-1 (ntmero 13) con destino a
vial. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Sistema Local de Equipamientos; QOtras
condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 145 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacidén de los datos de esta nota a
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ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, vresulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de

Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30017
IDUFIR: 24014000934043

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero doce SG-EL-1 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenaciédn Urbana de Ledn. Parcela dotacional publica destinada a sistema
general de espacios_ libres, de forma irregular, de una superficie de DOS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS Y NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, gue linda:
Noroeste, en linea recta de catorce metros y treinta y cinco centimetros con el
limite norte de la unidad de actuacién, lindando con terrenos municipales; Noreste,
en una linea quebrada de setenta y seis metros y cuarenta centimetros, diecinueve
metros y treinta y siete centimetros y cuatro metros y setenta y ocho centimetros,
con parcela de cesién municipal RV~1l (numero 13) destinada a vial, en linea recta de
diez metros y cincuenta y cuatro centimetros con parcela de cesién municipal RV-2
(ndmero 14) destinada a vial, y en linea recta de treinta y cuatro metros y sesenta
y un centimetros con parcela SL-EQ-2(pr) (nuimero 6) destinada a sistema local de
equipamientos de cardcter privado; Sureste, en linea recta de cuarenta y siete
metros y cuatro centimetros con el limite del Sector La Lastra; y Suroeste, en linea
recta de ciento catorce metros y ochenta y ocho centimetros con el borde encauzado
del rio Bernesga. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacidén: Sistema General de
Espacios libres; Otras condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de

Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 146 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtn dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30019
IDUFIR: 24014000934050

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledén, sefialada como ntmero trece RV-1 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leén. Parcela dotacional piblica destinada a viario,
con un tramo recto que se prolongard paralelo al rio Y con una parte curva que
enlaza con la parcela RV-2, de una superficie de MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS
METROS Y CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta
de veinte metros y nueve centimetros, con terrenos municipales junto al rio
Bernesga; Noreste, en lineas rectas de cuarenta y tres metros y noventa y tres
centimetros, con parcela de cesién municipal SL-EQ-3(pu) (numero 11), destinada a
sistema local de equipamiento publico, de veintidbés metros y sesenta Y nueve
centimetros con parcela de cesién municipal SL-EL-1 (ntGmero 9) y de veintiin metros
Y un centimetro con parcela de cesién municipal RV-2 (ndmero 14) destinada a wvial;
Sureste, en linea quebrada de cuatro metros Yy setenta y nueve centimetros vy
diecinueve metros y treinta y siete centimetros con parcela de cesién municipal
SG-EL-1 (numero 12) destinada a sistema general de espacios libres; y Suroeste, en
linea recta de setenta y seis metros y cuarenta centimetros con parcela de cesién
municipal SG-EL-1 (numero 12) destinada a sistema general de espacios libres.
CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Viario publico; QOtras condiciones: Segun
ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 147 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la eqguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudien o
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30021
IDUFIR: 24014000934067

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero catorce RV-2 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn. Parcela dotacional publica destinada a viario,
de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de CUATRO MIL NOVECIENTOS
VEINTINUEVE METROS Y SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en
linea curva de longitud aproximada cinco metros y treinta y un centimetros y en
linea recta de doscientos setenta y dos metros y cincuenta y tres centimetros con
parcela de cesién municipal SL-EL-1 (numero 9) destinada a sistema local de espacios
libres; Noreste, en linea recta de diecisiete metros y sesenta y cuatro centimetros
en el limite de la Unidad de Actuacién con el Paseo del Parque; Sureste, en lineas
rectas de treinta y cuatro metros y nueve centimetros con limite del Sector La
Lastra, en linea quebrada de setenta y ocho centimetros y siete metros y cincuenta y
tres centimetros con parcela de cesién municipal SL-EL-2 (numero 10) destinada a
sistema local de espacios libres, y en lineas rectas de veinticuatro metros vy
sesenta y siete centimetros con parcela privada A-5 (numero 5) con destino
residencial plurifamiliar, de diecinueve metros y cincuenta y un centimetros con
parcela de cesidén municipal RV-6 (numero 18) destinada a vial, de veintiun metros y
cuatro centimetros con parcela privada A-4 (numero 4) con destino residencial
plurifamiliar, de veintitn metros y cuatro centimetros con parcela de cesidn
municipal RV-5 (numero 17) destinada a vial, de veintiun metros y cuatro centimetros
con parcela privada A-3 (nimero 3) con destino residencial plurifamiliar, de
veintitn metros y cuatro centimetros con parcela de cesién municipal RV-4 (numero
16) destinada a vial, de veintitin metros y cuatro centimetros con parcela privada
A-2 (numero 2) con destino residencial plurifamiliar, de diecinueve metros vy
cincuenta y un centimetros con parcela de cesion municipal RV-3 (namero 15)
destinada a vial, en linea quebrada de veintiddés metros y cincuenta y seis
centimetros y cuarenta y cinco metros y setenta centimetros con parcela privada A-1
(nimero 1) con destino residencial plurifamiliar, en linea recta de cuatro metros
con el limite del sector La Lastra, en linea quebrada de cuarenta y cuatro metros y
cuarenta centimetros y treinta y un metros y noventa y ocho centimetros con parcela
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privada SL-EQ-2(pr) con destino Sistema Local de Equipamientos (privado) y en linea
recta de diez metros y cincuenta y cuatro centimetros con parcela de cesién
municipal SG-El-1 (numero 12) destinada a sistema general de Espacios Libres; vy
Suroeste, en linea recta de veintiin metros con parcela de cesién municipal RV-1
(namero 15) con destino a wvial. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacidén: Viario
publico; Otras condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle

del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 148 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de «cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversioén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidon registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacidon registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Bsta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
bor esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30023
IDUFIR: 24014000934074

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como nimero quince RV-3 de
las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledn. Parcela dotacional publica destinada a viario,
de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de SETECIENTOS OCHENTA METROS
Y DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta de diecinueve
metros y cincuenta y un centimetros con parcela de cesién municipal RV-2 (numero 14)
destinada a vial; Noreste, en linea recta de cuarenta y cinco metros y cinco
centimetros con parcela privada A-2 (ndmero  2) con destino residencial
plurifamiliar; Sureste, en linea recta de dieciocho metros y cincuenta y cinco
centimetros con parcela de cesién municipal RV-7 (numero 19) destinada a vial; vy
Suroeste en linea recta de treinta y nueve metros y cinco centimetros con parcela
privada A-1 (namero 1) con destino residencial ©plurifamiliar. CONDICIONES
URBANISTICAS: (Calificacién: Viario publico; Otras condiciones: Segin ordenacién
establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 149 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).
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ADVERTENCIAS
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de 1las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere 1la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso, rectificaciédn,

cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1@ B N°: 30025
IDUFIR: 24014000934081

URBANA: Parcela de terreno en término de Leén, seflalada como nimero dieciséis RV-4
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leén. Parcela dotacional publica destinada a yiario,
de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL NOVENTA Y CINCO METROS
Y TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta de
veintiun metros y cuatro centimetros con parcela de cesién municipal RV-2 (numero
14) destinada a vial; Noreste, en linea recta de cincuenta y ocho metros y un
centimetro con parcela privada A-3 (numero 3) con destino residencial plurifamiliar;
Sureste, en linea recta de veinte metros con parcela de cesidén municipal RV-7
(nimero 19) destinada a vial; y Suroeste, en linea recta de cincuenta y un metros y
cincuenta y tres centimetros con parcela privada A-2 (nimero 2) con destino
residencial plurifamiliar. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Viario publico;
Otras condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 150 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o

juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LEON S.6 NUM: 30025 Pag: 1de2



1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de FEuros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4., Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de

Datos de cardcter personal gqueda informado de gque:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidon acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30027
IDUFIR: 24014000934098

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero diecisiete RV-5
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledén. Parcela dotacional publica destinada a viario,
de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
UN METROS Y TRES DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta de
veintiun metros y cuatro centimetros, con parcela de cesidén municipal RV-2 (namero
14) destinada a vial; Noreste, en linea recta de sesenta y nueve metros y setenta y
tres centimetros con parcela privada A-4 (nimero 4) con destino residencial
plurifamiliar; Sureste, en linea recta de veinte metros y cuatro centimetros con
parcela de cesidén municipal RV-7 (numero 19) destinada a vial; y Suroeste, en linea
recta de sesenta y cuatro metros y cuarenta centimetros con parcela privada A-3
(nimero  3) con destino residencial ©plurifamiliar. CONDICIONES URBANISTICAS:
Calificacién: Viario publico; Otras condiciones: Segun ordenacién establecida en el

Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 151 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LEON S.6 NUM: 30027 Pag: 1de2



ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,

cancelacidon y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 12 B N°: 30029
IDUFIR: 24014000934104

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como ntmero dieciocho RV-6
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledén. Parcela dotacional publica destinada a viario,
de forma sensiblemente rectangular, de una superficie de MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
OCHO METROS Y VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en linea recta
de diecinueve metros y cincuenta y un centimetros con parcela de cesién municipal
RV-2 (numero 14) destinada a vial; Noreste, en linea recta de ochenta metros Yy un
centimetro con parcela privada A-5 (numero 5) con destino residencial plurifamiliar;
Sureste, en linea recta de dieciocho metros y cincuenta y ocho centimetros con
parcela de cesidén municipal RV-7 (nuimero 19) destinada a vial; y Suroceste, en linea
recta de setenta y cinco metros y seis centimetros con parcela privada A-4 (numero
4) con destino residencial plurifamiliar. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién:
Viario publico; Otras condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de
Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 152 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).
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ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de

Datos de cardcter personal queda informado de gque:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidon y oposiciodon establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LEON S.6 NUM: 30029 Pag: 2de2



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N° 3
CALLE CARMEN, 7 Planta: 1
24001 LEON
Teléfono: 987273752 Fax: 987239395

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
Solicitante: INSTITUTO LEONES DE DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA SA

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE LEON SEC. 1% B N°: 30031
IDUFIR: 24014000934111

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, sefialada como numero diecinueve RV-7
de las resultantes del Proyecto de Actuacién "U.A.-2 del SECTOR NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn. Parcela dotacional publica destinada a yviario,
de forma irregular, de una superficie de MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO METROS Y
TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Noroeste, en lineas rectas: de
dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros con parcela de cesién municipal
RV-3 (numero 15) destinada a vial, de veinte metros con parcela privada A-2 (numero
2) con destino residencial plurifamiliar, de veinte metros con parcela de cesidén
municipal RV-4 (namero 16) destinada a vial, en linea quebrada de dieciocho metros y
cincuenta y seis centimetros y un metro y cuarenta y cuatro centimetros con parcela
privada A-3 (nimero 3) con destino residencial plurifamiliar, en lineas rectas de
veinte metros y cuatro centimetros con parcela de cesién municipal RV-5 (ntmero 17)
destinada a vial, de veinte metros y cuatro centimetros con parcela privada A-4
(nimero 4) con destino residencial plurifamiliar, y de dieciocho metros y cincuenta
y ocho centimetros con parcela de cesidén municipal RV-6 (numero 18) destinada a
vial; Noreste, en lineas rectas: de siete metros y treinta y un centimetros con
parcela de cesién municipal SL-EL-2 (numero 10) con destino a sistema local de
espacios libres, y de seis metros con parcela privada SL-SU-2 (numero 8) destinada a
Sistema Local de Servicios Urbanos (Centro de Transformacidn); Sureste, en linea
gquebrada de sesenta y seis metros y ochenta y nueve centimetros y sesenta y seis
metros y treinta y dos centimetros con el limite del Sector La Lastra; y Suroeste,
en linea quebrada de seis metros y cuatro metros con parcela privada SL-SU-1 (numero
7) destinada a Sistema Local de Servicios Urbanos y en linea recta de siete metros y
sesenta y un centimetros con parcela privada A-1 (numero 1) con destino residencial
plurifamiliar. CONDICIONES URBANISTICAS: Calificacién: Viario publico; Otras
condiciones: Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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AYUNTAMIENTO DE LEON, P2409100A 3196 559 153 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion gratuita.

CARGAS

NO hay cargas registradas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén de la
presente nota, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de FEuros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidon de los datos que constan en la presente
informacidon registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud 1los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

ANEXO 1_FINCAS DE ORIGEN

ERA DEL MORO

| FINCA NUMERO 20

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO ENRIQUE GUISURAGA PRIETO
Representante ENRIQUE GUISURAGA PRIETO
DESCRIPICION URBANA: CASA en término de esta ciudad de Ledn, a la
REGISTRAL calle de la Era del Moro, sefalada con el numero seis, de

planta baja solamente, con su patio y huerta a la espalda.
Toda la finca tiene una medida superficial aproximada de
SETECIENTOS METROS CUADRADOS, v linda; al frente, que
estd al Norte, con la mencionada Calle de la Era del Moro,
a la que tiene una linea recta de catorce metros; por la
izquierda entrando, o sea al Este, en linea de cuarenta
metros, con casa y huerta de don Luciano Gonzdlez
Getino; por la derecha entrando u Oeste, en ofra linea de
cuarenta metros con finca que fue propiedad de Don
Antonio Martin Santos, hoy casa y jardin de Dona Elsa
Beinhorn Weiland, por la espalda, fondo o sur en otra linea
de catorce metros con terrenos de la Presa de San Isidro,
hoy de este caudal. Referencia catastral:
9100403TN829050001GQ

DESCRIPCION REAL

URBANA: CASA en término de esta ciudad de Ledn, a la
calle de la Era del Moro, sefalada con el numero seis, de
planta baja solamente, con su patio y huerta a la espalda.
Toda la finca tiene una medida superficial aproximada de
TRESCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
DIECINUEVE DECIMETROS (381,19 m2), y linda; al frente, que
estd al Norte, con la mencionada Calle de la Era del Moro,
a la que tiene una linea recta de catorce metros con
diecinueve centimetros; por la izquierda, o sea al este, en
linea quebrada del530 m, 2,8iIm y 11,97 m con casa y
huerta que propiedad de don Luciano Gonzdlez Getino;
por la derecha u oeste, en linea recta de 25,40 m con finca
que fue propiedad de Don Antonio Martin Santos, hoy
casa y jardin de Doha Elsa Beinhorn Weiland,y en linea
recta de 3,53 m con finca municipal; por la espalda, fondo
o sur en linea quebrada de 4,63 my 8,11 m con terrenos de
la Presa de San Isidro, hoy de este caudal. Referencia
catastral: 9100403TN829050001GQ

SUPERFICIE REGISTRAL 700,00 m2
SUPERFICIE CATASTRAL 398,00 m2
SUPERFICIE REAL 381,19 m2

TITULO

Pleno dominio con car&cter privativo, por titulo de
extincién de usufructo

DATOS REGISTRALES

Tomo 2.771, libro 282, folio 112, finca 15.982

DATOS CATASTRALES

9100403TN829050001GQ

CARGAS Y
GRAVAMENES

Gravada con:

HIPOTECA constituida a favor de Hispamer Banco
Financiero S.A.,, mediante escritura otorgada en Ledn, el
dia veintitrés de marzo del ano dos mil ante su Notario Son
Jesus Sexmero Cuadrado, sobre la finca de este nimero,
que responde: por un principal de OCHO MILLONES
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

PESETAS-cuarenta y ocho mil ochenta euros con noventa y
siete céntimos-. Por intereses ordinarios del importe
correspondiente a una anualidad al fipo mdaximo del
dieciocho por ciento. Por intereses de demora, del importe
correspondiente de tres anualidades del tipo del dieciocho
por ciento. Y por Ultimo, de dos millones de pesetas _doce
mil veinte euros con veinticuatro céntimos- para costas y
gastos judiciales. El plazo de duracién del préstamo es de
DIEZ anos. La hipoteca estd inscrita el cuatro de mayo de
dos mil.

HIPOTECA constfituida a favor de HBF Banco Financiero
S.A., sobre esta finca, que responde de las siguientes
canfidades: TREINTA MIL euros de principal; de hasta mil
setecientos cincuenta euros en concepto de infereses
remuneratorios; de hasta cinco mil cuatrocientos euros en
concepto de inftereses de demora; y de nueve mil euros,
para costas y gastos. EL plazo de duracién del préstamo es
de DIEZ anos. La escritura estd formalizada en Ledn, el dia
uno de marzo de dos mil dos ante el notario Don JesUs
Sexmero Cuadrado. La hipoteca estd inscrita el doce de
abril de dos mil dos.

OBSERVACIONES La medicién real llevada a cabo refleja un defecto de
cabida.
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

| FINCA NUMERO 21

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO MICAELA GONZALEZ ROBLES.
Representante MICAELA GONZALEZ ROBLES
DESCRIPICION Urbana.- casa en Ledn, A la calle Era del Moro numero
REGISTRAL ocho, compuesta de planta baja, construida sobre una

parcela de terreno de TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS Y
SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, de los que
ocupa la construccidon ciento dos metros cuadrados. Linda
todo: frente o Norte, calle de su situacién, derecha
enfrando u oeste, finca de Domitila Guisuraga, izquierda o
este, terreno existente entre la cerca que delimita este
lado y los muros de la antigua prisién, y por el fondo o sur,
presa de San Isidro.

SUPERFICIE REGISTRAL 319.75 m2
SUPERFICIE CATASTRAL 277,00 m2
SUPERFICIE REAL 311,27 m2

TITULO

Pleno dominio con car&cter privativo, el 50% por titulo de
legado vy el otro 50% por titulo de compraventa.

DATOS REGISTRALES

Tomo 2.454, libro 92, folio 221, finca 5.364

DATOS CATASTRALES

9100404TN8290S0001QQ

CARGAS Y
GRAVAMENES

Con anotacién preventiva de embargo a favor de la
MANCOMUNIDAD MUNISIPAL PARA EL SANEAMIENTO
INTEGRAL DE LEON Y SU ALFOZ -SALEAL-, en procedimiento
de apremio seguido por la Recaudacion Ejecutiva de la
Mancomunidad Municipal para el Saneamiento Integral
de Ledn y su Alfoz contfra dona Micaela Gonzdlez Robles,
por debitos a dicha Mancomunidad, por el concepto de
depuracion de aguas residuales, y previas providencias de
apremio dictadas por el Tesorero de la misma.

OBSERVACIONES
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| FINCA NUMERO 22

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO MICAELA GONZALEZ ROBLES
Representante MICAELA GONZALEZ ROBLES
DESCRIPICION URBANA: Terreno, en término de Ledn, al sitio de la Era del
REGISTRAL Moro, por el que discurren hasta su variacion de cauce las

aguas de la Presa de San Isidro, con sus banzos
correspondientes, siendo la longitud de este terreno de
freinfa y nueve meftros lineales, y la medida superficial
aproximada de unos CUATROCIENTOS METROS
CUADRADOS. Linda: al Norte, con casa de este caudal;
Sur, mds de la Comunidad y Sindicato de Regantes de
Presa de San lIsidro; Este, con la muralla de la Cdrcel
Provincial anfigua; y por el Oeste, finca de Domitilo
Guisuraga.

DESCRIPCION REAL

“URBANA: Terreno, en término de Ledn, al sitio de la Era el
Moro, por el que discurren hasta su variacion de cauce las
aguas de la Presa de San Isidro, con sus banzos
correspondientes, siendo la longitud de este terreno de
freinfa y nueve meftros lineales, y la medida superficial
aproximada de unos SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
METROS CUADRADOS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS.
Linda: al Norte en linea quebrada de 35,41 m con casa de
este caudal; Sur en linea quebrada de aprox. 43,2 m con la
muralla romana incluyendo cubo y medio de la misma,
guedando en el interior de la parcela parte de la Presa de
San Isidro; al Este, en linea curva de 24,78 m con la muralla
de la Cdrcel Provincial antigua; y por el Oeste, en linea
recta de 8,57 m con finca de Domitilo Guisuraga

SUPERFICIE REGISTRAL

400,00 m2

SUPERFICIE CATASTRAL

592,00 m2

SUPERFICIE REAL

642,62 m2

TITULO

Pleno dominio con cardcter privativo, el 50% por titulo de
legado y el otro 50% por titulo de compraventa.

DATOS REGISTRALES

Tomo 2454, Libro 92, Folio 224, Finca 5.366

DATOS CATASTRALES

9100405TN8220S0001PQ

CARGAS Y
GRAVAMENES

CARGA DE PROCEDENCIA POR TRASLADO.

Gravada con una SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO que
permita el paso de las aguas necesarias para el riego de
las fincas de sus usuarios y desagUe del canal. Toda obra
que se redlice serd de cuenta y riesgo del comprador,
quien no podrd hacer uso de las aguas que pasen por el
canal o reguero de riego.

OBSERVACIONES

Segun la medicién real de la finca existe un exceso de
cabida.
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| FINCA NUMERO 23

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO ENRIQUE GUISURAGA PRIETO
Representante ENRIQUE GUISURAGA PRIETO
DESCRIPICION URBANA: Terreno, en esta ciudad de Ledn. Detrds de la
REGISTRAL antigua Cdarcel. Tiene CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS de superficie aproximada, y linda: Norte, en
linea de catorce metros con la finca de este caudal; Sur,
en linea de doce metros aproximadamente con muralla
del patrimonio Artistico Nacional; Este, en linea de ocho
mefros aproximadamente con terreno de don Luciano
Gonzdlez Getino; y Oeste, en linea aproximada de trece
meftros, con terreno del Sindicato de la Presa de San Isidro.

DESCRIPCION REAL

URBANA: Terreno, en esta ciudad de Ledn. Detrds de la
antigua Cdrcel. Tiene DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS CON TREINTA Y NUEVE DECIMETROS de
superficie aproximada, y linda: Norte, en linea quebrada
de 4,63 m y 8,11 metros con la finca de este caudal; Sur,
incluyendo  medio cubo  hacia el este de
aproximadamente 7,56 m de perimetro, en linea recta de
14, 16 m de lienzo y un tercio de cubo hacia el limite oeste
de unos 55Im de perimetro con muralla del patrimonio
Arfistico  Nacional; Este, en linea de 857 metros
aproximadamente con terreno de dona Micaela Gonzdlez
Robles, antes de don Luciano Gonzdlez Getino; y Oeste, en
linea aproximada de 16,46 metros, con terreno del
Ayuntamiento de Ledn.

SUPERFICIE REGISTRAL 145,00 m2
SUPERFICIE CATASTRAL 272,00 m2
SUPERFICIE REAL 240,39 m2

TITULO

Pleno dominio con cardcter privativo, por titulo de
extincién de usufructo.

DATOS REGISTRALES

Tomo 2771, Libro 282, Folio 115, Finca 15.984

DATOS CATASTRALES

921004018TN8220S00011Q

CARGAS Y Libre de cargas y gravdmenes
GRAVAMENES
OBSERVACIONES Segun la medicién real de la finca existe un exceso de

cabida.
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| FINCA NUMERO 24

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE LEON

Representante Alcalde Presidente: Emilio Gutiérrez Ferndndez
DESCRIPICION URBANA: Una parcela de terreno en término de la cuidad
REGISTRAL de Ledn, sita en la Era del Moro. Linda al Norte con calle

de la Era del Moro segun recta de veintisiete metros con
setenta y cinco centimetros; al Saliente con parcela del
Ayuntamiento segun recta de ocho metros con cincuenta
centimetros; al Mediodia con servidumbre de la presa de
San Isidro segun rectas de dos metros con sesenta y cinco
centimetros, ocho metros con veinticinco centimetros, siete
metros con cuarenta y cinco centimetros, once metros con
setenta y cinco centimetros y ocho metros con cuarenta y
cinco centimetros respectivamente y al Poniente con tapia
de cerramiento de la sefora viuda de Rebolledo segun
recta de veintinueve metros. Tiene una superficie de
seiscientos noventa y tres metros cuadrados con cincuenta
y nueve decimetros cuadrados.

DESCRIPCION REAL

URBANA: Una parcela de terreno en término de la cuidad
de Ledn, sita en la Era del Moro. Linda al Norte con edificio
de viviendas, antes finca de dona Elsa Beinhorn Weiland en
linea recta de 20,25 metros; al Este, en linea recta de 19,36
meftros con finca de don Enrique Guisuraga, al sur con la
muralla de cubos, aproximadamente medio cubo (11,19
metros de perimetro) y 15,38 metros de lienzo; y al Oeste en
linea recta de 25, 53 metros con finca de Antonino Franco
y Heliodoro Arroyo. Tiene una superficie de TRESCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS.

SUPERFICIE REGISTRAL 693,59 m2
SUPERFICIE CATASTRAL 412,00 m2
SUPERFICIE REAL 399.36 m2

TITULO

Bien de propios. Segun el inventario municipal, finca n° 44.

DATOS REGISTRALES

Tomo 727, Libro 70, Folio 54, Finca 4.493

DATOS CATASTRALES

91004017TN8290S0001XQ

CARGAS Y Libre de cargas y gravdmenes
GRAVAMENES
OBSERVACIONES Segun la medicién real existe un defecto de cabida.
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| FINCA NUMERO 25

PARCELA REGISTRAL
PROPIETARIO
Representante
DESCRIPICION
REGISTRAL

DESCRIPCION REAL

SUPERFICIE REGISTRAL

SUPERFICIE CATASTRAL

SUPERFICIE REAL

TITULO

P

leno dominio con cardcter ganancial

DATOS REGISTRALES
DATOS CATASTRALES 921004013TN8290S00011Q

CARGAS Y
GRAVAMENES

OBSERVACIONES
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| FINCA NUMERO 26

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO ANTONINO FRANCO LOPEZ Y HELIODORA ARROYO LUNA
Representante ANTONINO FRANCO LOPEZ Y HELIODORA ARROYO LUNA
DESCRIPICION URBANA: Almacén rectangular, cubierto de tejado de
REGISTRAL uralita y construido de ladrillo, en término y casco de Ledn,

en la calle de Ramoén y Cajal. Ocupa una superficie o solar
de DOSCIENTOS DIIEZ METROS Y TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS vy linda: por su frente al Oeste, con la calle de
Ramon y Cajal, en linea de fachada de diez metros y
setenta y cinco centimetros; Norte, finca de Don Antonio
Franco sita en al calle de Ramdén y Cajal nimero diez, en
linea de diecinueve metros con ochenta y cinco
centimetros; Este, en linea de diez metros y setenta y dos
centimetro, mds de Dona Heliodora Arroyo Luna, antes
finca de que se segrega; Sur, calleja de servicio en linea de
diecinueve metros y treinta y cinco centimetros. Todas las
paredes que la delimitan son propiedad de esta parcela
excepto la del lindero Este que lo es de la finca de dona
Heliodoro Arroyo.

SUPERFICIE REGISTRAL 210,30 m2
SUPERFICIE CATASTRAL 175,00 m2
SUPERFICIE REAL 200,86 m2

TITULO

Pleno dominio con cardcter ganancial

DATOS REGISTRALES

Tomo 836, Libro 137, Folio 79, Finca 9.165

DATOS CATASTRALES

91004014TN8290S0001KQ

CARGAS Y
GRAVAMENES

SERVIDUMBRE:

Queda constituida una servidumbre de pared medianeraq,
por cuya virtud tiene esta consideracion juridica la que
actualmente o en lo sucesivo separe ambas fincas o sea la
de este nUmero y la nUmero 5.849 inscrita en el tomo 777,
libro 99 del Ayuntamiento de Ledn, folio 14, ambas
propiedades de Don Antonino Franco Lépez y Doha
Heliodora Arroyo Luna.

OBSERVACIONES
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| FINCA NUMERO 27

PARCELA REGISTRAL

PROPIETARIO

AYUNTAMIENTO DE LEON

Representante

Alcalde Presidente: Emilio Gutiérrez Ferndndez

DESCRIPICION REAL

URBANA: Una parcela de terreno en término de la cuidad
de Ledn, sita en la Era del Moro y destinada a vial de
servicio. Linda al Norte en linea recta de 18,77 metros con
la parcela destinada a garaje y almacén propiedad de
Antonino Franco, al Este en linea recta de 3,96 m con finca
también de Antonino Franco, al Sur en linea recta de 18,48
metros con finca residencial y al oeste con calle Ramoén y
Cajal en linea recta de 3,66 metros. Tiene una superficie de
setenta metros cuadrados con sesenta y siete decimetros
cuadrados.

SUPERFICIE REGISTRAL

SUPERFICIE CATASTRAL

SUPERFICIE REAL

70,67m?2

TITULO

Bien de propios. Callejuela de servicio

DATOS REGISTRALES

No estd inscrita

DATOS CATASTRALES

No estd inscrita

CARGAS Y
GRAVAMENES

Libre de cargas y gravdmenes

OBSERVACIONES
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| FINCA AGRUPACION INSTRUMENTAL ERA DEL MORO |

PARCELA AGRUPADA

PROPIETARIO

En un 22,8620 % de Enrique Guisuraga Prieto.

En un 35,0846 % de Micaela Gonzdlez Robles.

En un 24,7654 % de Antonino Franco Lépez y Heliodora
Arroyo Luna con cardcter ganancial.

En un 17,2880 % del Ayuntamiento de Ledn.

DESCRIPICION

“Urbana.- Terreno sito en el término municipal de Ledn,
procedente de ocho fincas ya descritas en este
documento, que tiene una extensidn superficial de
2.718,83 m2. Linda: al Norte, con la calle Era del Moro y
las medianeras interiores de las edificaciones con
acceso por Era del Moro y Ramén y Caijal; al Sur, con la
Muralla de cubos; al Este, con la Antigua Cdrcel, hoy
Archivo Histérico Provincial; y al Oeste, con la Avenida
Ramén y Cajal” .

SUPERFICIE ALl

2.718,83 m2

FINCAS REGISTRALES
AGRUPADAS

La finca de origen 15.592, la finca de origen 5.364, la
finca de origen 5.366, la finca de origen 15.984, |a finca
de origen 4.493, la finca de origen 9.164, la finca de
origen 9.165 y la calleja de servicio sin inscripcidon
registral.

SUPERFICIE APORTADA POR
CADA FINCA

FINCA SUPERFICIE
381,19 m2
311,27 m2
642,62 m2
240,39 m2
399.36 m2
472,47 m2
200,86 m2

70,67 m2

ONONUT A WDN —

CARGAS Y GRAVAMENES

En un 14,02% con las hipotecas siguientes:

HIPOTECA constituida a favor de Hispamer Banco
Financiero S.A.,, mediante escritura otorgada en Ledn,
el dia veintitrés de marzo del ano dos mil ante su
Notario Son Jesus Sexmero Cuadrado, sobre la finca de
este nUmero, que responde: por un principal de OCHO
MILLONES PESETAS-cuarenta y ocho mil ochenta euros
con noventa y siete céntimos-. Por intereses ordinarios
del importe correspondiente a una anualidad al fipo
mdaximo del dieciocho por ciento. Por intereses de
demora, del importe correspondiente de tres
anualidades del tipo del dieciocho por ciento. Y por
Ultimo, de dos millones de pesetas _doce mil veinte
euros con veinticuatro céntimos- para costas y gastos
judiciales. El plazo de duraciéon del préstamo es de DIEZ
anos. La hipoteca estd inscrita el cuatro de mayo de
dos mil.

HIPOTECA constituida a favor de HBF Banco Financiero
S.A., sobre esta finca, que responde de las siguientes
canfidades: TREINTA MIL euros de principal; de hasta mil
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setecientos cincuenta euros en concepto de intereses
remuneratorios; de hasta cinco mil cuatrocientos euros
en concepto de intereses de demora; y de nueve mil
euros, para costas y gastos. EL plazo de duracion del
préstamo es de DIEZ anos. La escritura estd formalizada
en Ledn, el dia uno de marzo de dos mil dos ante el
notario Don Jesus Sexmero Cuadrado. La hipoteca estd
inscrita el doce de abril de dos mil dos.

OBSERVACIONES Se entienden extfintas las servidumbres de paso, de
luces y de acueducto existentes en Ias fincas originales.
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CUADRO GENERAL ORDENACION

INTENSIDAD LUCRATIVA EDIFICACION

RESERVAS DOTACIONALES

VARIEDAD URBANA

SUB- ORDE- M2 CONSTR. M2 CONSTR. MAXIMO MAXIMO COEFICIENTE APROVECH. PLAZAS RESERVAS RESERVAS .
AREA AREA NANZA CALIFICACION Y USO SUPERF. uso Usos M2 CONSTR. TOTAL VIVIENDAS VIVIENDAS + PONDERACION PONDERADO APARCAM. SIST. LOCAL SIST. LOCAL VARIEDAD DE USO Tl\;g':.gnG?CDA INTE;;R:;::ON
RESIDENCIAL COMPATIBLES PGOU VIVIENDA JOVEN PUBLICAS EQUIP. PUBLICOS ESP. LIBRES
I VE-IV VE Volumetria Especial 387,90 1.550,00 350,00 1.900,00 12 9+9 1,00 1.900,00 350,00 1900,00
SUBTOTAL VE 387,90 1.550,00 350,00 1.900,00 1.900,00 350,00 1900,00
Al T-1 T Residencial plurifamiliar torre * 400,00 3.231,00 3.231,00 27 20414 0,70 2.261,70 3.231,00
+
ELP-1 T Espacio libre privado parcela 654,87
SUBTOTAL A1l 1.054,87 3.231,00 0,00 3.231,00 2.261,70 3.231,00
A2 T-2 T Residencial plurifamiliar torre 400,00 3.231,00 3.231,00 % 20412 1,00 3.231,00 25.774,70
+
ELP-2 T Espacio libre privado parcela 565,85
SUBTOTAL A2 965,85 3.231,00 0,00 3.231,00 3.231,00
A3 T-3.1 T Residencial plurifamiliar torre 400,00 3.231,00 3.231,00 1,00 3.231,00
T-3.2 T Residencial plurifamiliar torre 400,00 3.231,00 3.231,00 52 39+25 1,00 3.231,00
ELP-3 T Espacio libre privado parcela 424,82
SUBTOTAL A3 1.224,82 6.462,00 0,00 6.462,00 6.462,00
A4 T-4.1 T Residencial plurifamiliar torrre 400,00 3.679,00 3.679,00 1,00 3.679.00
T-4.2 T Residencial plurifamiliar torre 400,00 3.231,00 3.231,00 52 39+25 1,00 3.231,00
ELP-4 T Espacio libre privado parcela 647,92
SUBTOTAL A4 1.447,92 6.910,00 0,00 6.910,00 6.910,00
A5 T-5.1 T Residencial plurifamiliar torrre 400,00 3.271,00 408,00 3.679,00 1,00 3.679,00 408,00
T-5.2 T Residencial plurifamiliar torre 400,00 3.231,00 3.231,00 52 39+25 1,00 3.231,00
ELP-5 T Espacio libre privado parcela 1.191,61
SUBTOTAL A5 1.991,61 6.502,00 408,00 6.910,00 6.910,00 408,00
SL-EQ-1(pr) SL-EQ Sistema Local Equipamientos (privado) 60,08 240,32 240,32 0,70 168,22 240,32 240,32
SL-EQ-2(pr) SL-EQ Sistema Local Equipamientos (privado) 1.156,68 2.359,08 2.359,08 0,70 1.651,36 2.359,08 2.359,08
SUBTOTAL SIST. LOCAL EQUIPAMIENTOS 1.216,76 2.599,40 2.599.40 1.819,58 2.599.40 2.599,40
SL-SU-1 (CT) SL-sU Sist. Local Servicios Urbanos (C.T.) 24,00 24,00 24,00 0,70 16,80 24,00 24,00
SL-SU-2 (CT) SL-SU Sist. Local Servicios Urbanos (C.T.) 24,00 24,00 24,00 0,70 16,80 24,00 24,00
SUBTOTAL SIST. LOCAL SERV. URBANOS 48,00 48,00 48,00 33,60 48,00 48,00
27.886,00 3.405,40 31.291,40
SL-EL-1 SL-EL Sist. Local Espacios Libres 5.254,97 34.094,58 5.254,97
SL-EL-2 SL-EL ESpacio Libre publico ®<Z0 1.490,49
SUBTOTAL SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES 6.745,46 5.254,97
SL-EQ-3 (pU) | SL-EQ Sist. Local Equipamientos (publico) 3.497,78 3.497,78
SUBTOTAL SIST. LOCAL EQUIP. PUBLICOS 3.497,78 3.497,78
SG-EL-1 SG-EL Sist. General Espacios Libres 2.885,91
SG-EL-2 SG-EL Sist. General Espacios Libres 1.944,10
SUBTOTAL SIST. GENERAL ESP. LIBRES 4.830,01
RV-1 RV Viario publico (AlImacenes) 1.666,57 26
RV-2 RV Viario publico (AlImacenes) 4.929,75 86
RV-3 RV Viario publico (AlImacenes) 780,10 18
RV-4 RV Viario publico (AlImacenes) 1.095,37 42
RV-5 RV Viario publico (AlImacenes) 1.341,30 54
RV-6 RV Viario publico (AlImacenes) 1.438,25 45
RV-7 RV Viario publico (AlImacenes) 1.824,34 20
RV-8 RV Viario pUblico (Era del Moro) 326,75 0
SUBTOTAL VIARIO PUBLICO 13.402,43 291
TOTAL SECTOR | 3681341 | | 2788800 | 340540 | 3129140 | 221 | 166+110 | | 2952788 | | 291 3.497,78 525497 | | 3.40540 | 454740 | 323100 |
m m 3) (4) (2) (5)
NOTAS: | 10,88% | 14,53% | 11,59% |
APROVECHAMIENTO MEDIO: (2)/(1) * Esta torre, (T-1), se destina a cumplir el articulo 38 de la LUCYL, ubicdndose en ella la edificabilidad exigible con destino a viviendas de proteccion publica.
Aprovechamiento ponderado (2) 29.527.,88
Superficie de derecho (1) 36.813,41 (3) y (4) Se senalan el nUmero méximo de viviendas a materializar en cada unidad residencial, segin se aplique o no la calificacién de "vivienda joven", todo ello de acuerdo con lo establecido en el art® 86.4 del RUCyL . Ver Memoria.
Podrdn aplicarse todas las situaciones intermedias entre las columnas (3) y (4), sobre la base de computar dos viviendas calificadas como "vivienda joven" como una sola vivienda.
INDICE A.M. (m2/m2) | oso0210 |

(5) El indice de integracién social se calcula sobre la edificabilidad residencial segun el art® 38.2 de la LUCyL
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ANEXO 3_DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

Este anexo recoge la descripcidn de la unidad de actuacién extraida de la
informacion del estudio de detalle conteniendo algunas aportaciones.

A_3.1. Emplazamiento, superficie y limites

Emplazamiento |

El Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, aprobado definitivamente por Orden
de la Consejeria de Fomento con fecha 4 de agosto de 2.004, delimita el sector NC 21-
01, gue consiste en un pequeno dmbito de suelo cuya mayor parte se ubica en la
zona central del término municipal, mds bien hacia el sur del mismo, entre el Paseo del
Parque vy el rio Bernesga, si bien presenta la importante singularidad de tratarse de un
sector discontinuo al incluir una porcién de suelo situada en colindancia con el lienzo
Norte de la muralla romana, en las inmediaciones de la calle Era del Moro y la anfigua
cdrcel provincial, hoy Archivo Histérico Provincial. Esta porcidn Norte estd a su vez
afectada por el dmbito de aplicaciéon del Plan Especial de Ordenaciéon, Mejora y
Proteccién de la Ciudad Antigua (PEOMPCA).

La senalada porcidén sur del sector, que contiene la mayor parte de su superficie y se
encuentra dedicada a albergar las instalaciones de las brigadas de obras municipales
(Almacenes Municipales), parque maévil y depdsito de vehiculos de la gria municipal,
se encontraba integrada por distinfas parcelas municipales, bienes de propios,
resultantes de diversas alteraciones y segregaciones de una histérica propiedad
municipal. Una parte de esta propiedad municipal se destind en su momento a
diversos usos dotacionales, hoy consolidados, dispuestos a lo largo del Paseo del
Parque, y otra parte importante de la misma se ha integrado recientemente en el
desarrollo del sector de Suelo Urbanizable Delimitado “La Lastra”, ftotalmente
urbanizado en estos momentos y parcialmente edificado.

La porcién Norte del sector, se encuentra integrada por escaso nimero de parcelas
pertenecientes a diversos titulares particulares.

Denominaremos a partir de ahora, para su identificacion, “Era del Moro”, a la porcién
Norte del Sector, y "Almacenes Municipales”, a la porcidn Sur.

La discontinuidad espacial sefalada confiere unas especiales caracteristicas al sector,
toda vez que se trata de dmbitos de suelo de caracteristicas urbanas y morfoldgicas
muy diferenciadas, circunstancia que plantea también ciertos condicionantes en
cuanto a la gestién del mismo, dado que si bien la porcidn Sur se corresponde con
antiguas parcelas de propiedad municipal, lo que garantizaria un desarrollo
urbanistico sencillo, la porcién Norte incluye varias parcelas y construcciones de
distintos propietarios, lo que complejiza el proceso. En cualquier caso, la delimitacién
del sector en estos términos responde a un objetivo de la Revisidn del Plan General de
2.004 en el sentido de intentar la resolucidén de una accidn ya contemplada en el
PEOMPCA (Plan Especial de la Ciudad Antigua) consistente en la liberacion de un
framo del lienzo amurallado Norte de la ciudad, en la zona de Era del Moro, mediante
la obtencién de los terrenos necesarios para la apertura de un espacio libre o viario
que uniese la citada calle Era del Moro con la calle Ramon y Cajal.

La porcidén Sur del sector, "Almacenes Municipales”, limita al Norte con la ribera del rio
Bernesga v los terrenos de la antigua prision provincial, al Este con el Paseo del Parque
y el poligono residencial “La Lastra”, ya urbanizado, al Sur, con terrenos del mismo
poligono, y al Oeste, con el rio Bernesga. A su vez, la porcién Norte, “Era del Moro”,
limita al Norte, con edificaciones de suelo urbano consolidado que dan frente a las
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calles Ramén y Cajal y Era del Moro, asi como con un tramo de esta Ultima calle, al
Este, con el Archivo Histérico Provincial y el denominado "Castillo” (antigua cdarcel
provincial también), Sur, con lienzo de la muralla romana y edificaciéon adosada a
ésta, y Oeste, con calle Ramdn y Cajal. Su superficie total, segun el PGOU, se sitUa en
forno a los 37.000 m2, sin perjuicio de los ajustes que ha sido necesario realizar en
funcidén de la medicion real de los terrenos y del deslinde de propiedades.

La superficie de la Unidad de Actuacion, que como se ha senalado repetidamente,
integra la totalidad del sector, alcanza la superficie de 36.813,41 m2, tal y como se
indica tanto en el Estudio de Detalle aprobado como en el presente Proyecto de
Actuacion.

De acuerdo con la medicion topogrdfica real efectuada, se realizan los necesarios
ajustes superficiales con respecto a la medicidon que consta en el Plan General, debido
fundamentalmente a la realidad parcelaria, resultando las siguientes superficies:

Zona “Era del Moro” 2.718,83 m2
Zona “Almacenes Municipales” 34.094,58 m2
TOTAL SUPERFICIE UNIDAD ACTUACION 36.813,41 m2

Limites
La porcion Sur del sector, “Almacenes Municipales”, limita:

-Norte con ribera del rio Bernesga y terrenos de la antigua prision provincial (hoy centro
de reinsercion),

-Este, con Paseo del Parque y poligono residencial "“La Lastra”, ya urbanizado,

-Sur, con terrenos del mismo poligono,

-Oeste, con rio Bernesga.

A su vez, la porcién Norte, “Era del Moro”, limita:

-Norte, con edificaciones de suelo urbano consolidado que dan frente a calles Ramoén
y Cajal y Era del Moro, asi como tramo de esta Ultima calle,

-Este, con el Archivo Histérico Provincial (antigua cdrcel provincial también),

-Sur, con lienzo de la muralla romana y edificacion adosada a ésta,

-Oeste, con calle Ramon y Cajal.

A_3.2. Pardmetros urbanisticos

|Sis’rernos do’rocionoles|

Se cumplen expresamente las condiciones exigidas en el Reglamento para los sistemas
locales dotacionales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos. La justificacion de los pardmetros numéricos aplicables se contiene de
forma detallada en los apartados siguientes.

En apartados anteriores y siguientes del presente documento, se desarrollan diversos
aspectos de los sistemas dotacionales, de acuerdo con el art® 104 del RUCYL. Asi, al
definir el sistema local de vias publicas, se analizan los movimientos de poblacion y
mercancias derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de
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fransporte respecto de la capacidad y funcionalidad de la red viaria. Al definir el
sisfema local de servicios urbanos se resuelve el ciclo del agua, incluyendo la
distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexién a las redes municipales. Se
justifican las exigencias de caudal de agua, debiéndose someter el documento a
informe preceptivo del Organismo de Cuenca. Asimismo se resuelve el sistema de
suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gas natural.

|P|ozos de oporcomien’ro|

De acuerdo con el art® 104 del RUCyL, deben reservarse dos plazas de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construibles, al menos una de ellas de uso publico.

Exigencia legal

M2 construibles en el sector 31.291,40
N° total de plazas exigibles (31.291,40 m2/100 x 2) 626
Plazas de uso publico 314
Plazas de fitularidad privada 312

Justificacién plazas publicas:

En viario publico 291
En parcela publica SL-EQ-3 (pU) 23
Total plazas publicas 314

Justificacién plazas privadas:

Se hace mediante la aplicacién de la dotacidén minima de aparcamientos establecida
para cada ordenanza de zona lucrativa de las incluidas en el presente documento, de
lo que se deduce el cumplimiento de la reserva legal obligatoria de aparcamiento
privado:

-Ordenanza T, Ordenanza VE, Ordenanza SL-EQ (pr):

Una plaza minima por cada 100 m2 construibles, y en todo caso, una plaza por
vivienda o apartamento.

Teniendo en cuenta que la superficie construible conjunta en estas ordenanzas es de
31.243,45 m2, se garantizan, por aplicacién de las mismas, las 312 plazas necesarias.

Se disponen plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida de
acuerdo con lo indicado en el epigrafe 6.4.

Espacios libres pUblicos|

Los espacios libres publicos del sistema local (reserva de 15 m2 por cada 100 m2
construibles), se adaptan a las condiciones establecidas en el art® 105 del Reglamento
en cuanto a que se garantiza su adecuado soleamiento, su indice de permeabilidad
(porcentaje destinado a la plantacién de especies vegetales, que se prescribe para el
futuro proyecto de urbanizacién), y de que se disponen en superficies unitarias
superiores a 500 metros cuadrados, evitando las zonas residuales, de forma que se
pueda inscribir en su interior una circunferencia de 20 metros de didmetro. Se ubican
en las zonas reflejadas en planos, la mayor parte de ellas impuestas desde el Plan
General.
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M2 construibles en el sector: 31.291,40 m2
Reserva necesaria: (31.291,40 M2 / 100) x 15 = 4.693,71 m2
Zonas reservadas:

SL-EL-1 5.254,97 m2

Total (>4.693,71 m2) 5.254,97 m2

No se computa dentro de esta superficie la zona SL-EL-2, de 1.490,49 m2, por no

cumplir la condicion de poder inscribirse en ella un ¢ de 20 m. De no ser por esta
circunstancia, la reserva total seria de 6.745,76 m2.

Equipamientos|

Las zonas destinadas a equipamientos publicos del sistema local (reserva de 10 m2 por
cada 100 m2 construibles), cumplen las condiciones reglamentarias.

M2 construibles en el sector: 31.291,40 m2
Reserva necesaria: (31.291,40 m2 / 100) x 10 = 3.129,14 m2
Zonas reservadas:

SL-EQ-3 (pu) 3.497,78 m2
Total (> 3.129,14 m2) 3.497,78 m2

Aparte de la reserva obligatoria, se proyectan también parcelas de equipamiento
privado.

Sistema de servicios urbanos|

Se prevén dos pequenas zonas del Sistema Local de Servicios Urbanos (SL-SU), de 24,00
m2 cada una, respectivamente, con destino a Centros de Transformacién, de cardcter
privado, en parcela independiente, lo que permitird su adecuada gestidén entre la
entidad promotora del sector con las Compahnias Suministradoras.

Sistema General

Se prevén dos zona destinadas a Sistema General de Espacios Libres (SG-EL), una de
1.944,10 m2, en la zona de Era del Moro como afeccién de Plan General y destinada a
liberar la muralla, y ofra de 2.885,91 m2 en la zona de Almacenes destinada a
preservar de la urbanizacién la ribera del Bernesga generando en todo su recorrido un
parque lineal a nivel ciudad.

A_3.3. Medio natural. Caracteristicas fisicas.

Del andlisis de la informacién urbanistica disponible se deduce que los valores
naturales del tferritorio presentan, en las dos zonas del sector, poca relevancia,
tratdndose de zonas muy urbanizadas y transformadas histéricamente, entendiéndose
clara la vocaciéon de desarrollo urbanistico de ambas zonas. En concreto, la porcién
sur, constituye una pequena isla entre un drea dotacional muy consolidada, a lo largo
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del Paseo del Parque, y el recientemente urbanizado sector “La Lastra”, desarrollo muy
estructurante de notable dimensién superficial.

Accesibilidad

La accesibilidad urbana fundamental de la porcién sur del sector, “Almacenes
Municipales”, se produce bdsicamente desde el Norte a través del Paseo del Parque
(conectada al resto del tejido urbano por la Avda. Ferndndez Ladreda, antigua ronda
de circunvalacién de Ledn), y ahora también desde el Sur, a través del nuevo
desarrollo del Poligono “La Lastra”. Este Ultimo dmbito incluye un viario de gran
capacidad estructurante para la zona sur de la ciudad, lo que mejora las condiciones
del sector. Con independencia de ello, el Plan General prevé una via interior en el NC
21-01 que partiendo del Paseo del Parque, tiene continuidad hacia el Oeste y Norte,
en paralelo con el rio, siguiendo la actual calle interior de los actuales Alimacenes
Municipales y que conectaria bajo la citada Avda. Ferndndez Ladreda con el tejido
consolidado, ello con independencia del viario capilar que se plantea en el propio
Estudio de Detalle.

En cuanto a la porcidn Norte, “Era del Moro”, el acceso rodado y peatonal se
producird a través del viario consolidado de la zona, esto es, calle Ramdn y Cajal y
calle Era del Moro, vias que, como se ha dicho, guedardn conectadas entre si a través
del espacio publico cuya obtencién es objeto de la actuacién, y que el PGOU califica
como “Sistema General de Espacios Libres” y por el viario peatonal.

Vegetacion

Como se senald, no se observan en el terreno masas arboladas o especies vegetales
que deban resenarse. En la zona de Era del Moro, existen algunas pequenas huertas y
cultivos interiores, que se resefan en los planos de informacion urbanistica, ademds de
alguna vegetacién de crecimiento andrquico.

opografia

Desde el punto de vista topogrdfico, los terrenos son prdcticamente planos en la
porcién sur, *Almacenes”, con una ligera pendiente descendente en direccion sureste
Partiendo de una cota aproximada de 814,45 se llega hasta la 812,90, en un desarrollo
de unos 255,00 m., tal y como se puede apreciar en plano topogrdfico adjunto, lo que
arroja una pendiente media del 0,60 %. La pendiente es bdsicamente continua en
todo el &mbito, localizdndose tras el muro de contencidén que sirve de limite oeste al
sector la vaguada del rio Bernesga.

En cuanto a los terrenos correspondientes a la porcidon de “Era del Moro”, existe un
desnivel descendente apreciable entre la embocadura en la calle Era del Moro vy la
salida a la calle Ramdn y Cajal, encontrdndose una caida en direccidon Este-Oeste que
va de la cota 837,04 hasta la 834,86 aproximadamente en un desarrollo de unos 105 m,
lo que equivale a una pendiente de 2,07%, aspectos que deberdn tenerse en cuenta
tanto en las ordenanzas reguladoras de la edificacién como en el tratamiento del
espacio publico a obtener.

Todas estas cuestiones se pueden apreciar en los planos de informacidén urbanistica
adjuntos.
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En la zona sur del sector deberd tenerse en cuenta la colindancia Oeste con el rio
Bernesga, aun cuando ya se han sehalado en este sentido, a lo largo de la presente
Memoria, las afecciones legales y técnicas que ello pudiese suponer. No se dispone de
Estudio Geotécnico en estos momentos, ain cuando cabe entender, también por la
experiencia del sector colindante “La Lastra”, que el nivel fredtico de los terrenos
pueda encontrarse relativamente alto. La zona se encuentra pues, desde el punto de
vista hidrolégico, en el drea de influencia de la margen izquierda del rio Bernesga, muy
préoxima a su cauce, encontrédndose asimismo muy proxima a la confluencia de dicho
rio con el rio Torio, que se produce a muy poca distancia aguas abajo.

En cuanto a la porcién Norte, ya se senald también la existencia de una presa histérica
en el entorno de la antigua cdrcel y calle Era del Moro, la presa de San lIsidro,
actualmente desviada, por lo que no existe ningin cauce publico, pero ello no impide
la conveniencia de desarrollar un Estudio Geotécnico que determine las condiciones
de las aguas subdlveas en la zona.

Geoldgicamente, la zona se encuentra enmarcada en el sector septentrional central
de la cuenca terciaria confinental del Duero, modelada posteriormente por la red
fluvial cuaternaria.

Geomorfoldgicamente, la zona sur del sector se asienta en el valle del rio Bernesga,
prdcticamente en su confluencia con el rio Torio, presentando un modelado tipico de
los valles fluviales de la region, de relieve en graderio resultante de un sistema de
terrazas escalonadas. Los terrenos objeto de estudio se encuentran situados sobre una
terraza préxima al rio, resultado de una actuacidon antrépica de encauzamiento,
entendiéndose que ello deberia excluir a la zona de la llanura de inundacion. La zona
Norte del sector, se encuenifra en la parte alta de la ciudad, muy alejoda de los
cauces fluviales y por tanto también de zonas potencialmente inundables.

Litoldgicamente, podria hacerse la siguiente hipdtesis de composicion del suelo:

Conjunto superior de suelos vegetales areno-arcillosos con algo de materia orgdnica
cuyo espesor varia de 0,5 a 1,00 m.

A partir de esta profundidad de 0,5 m. - 1,00 m., bajo los suelos vegetales, depdsitos
cuaternarios. Dependiendo de la zona, estos depdsitos pueden estar formados por
derrubios de ladera constituidos por gravas, arcillas y arenas, o bien por materiales de
la terraza del rio, también constituidos por gravas, arenas y arcillas. Bajo los materiales
cuaternarios, aparecen materiales terciarios de la cuenca del Duero.

Climatologia

La zona en la que se ubica el sector en estudio tiene unas condiciones climdaticas de
caracteristicas propiamente continentales con contrastes violentos y vigorosos, vientos
frios y secos, altas presiones, largas etapas de heladas y lluvias en general escasas y
mas distribuidas.

Con cardcter general se puede apreciar lo siguiente:
Temperaturas medias en general, por debagjo de la linea de confort térmico,

con mdximas medias en torno a los 20° C y minimas de 3° C.
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Dias con temperaturas extremas, es decir, superiores a los 30° C, o inferiores a
los 0° C, estdn, con cardcter general, en torno a los 15 dias por mes, con
excepcion del otono que, baja decisivamente esta cifra, hasta situarse casi
hasta los 0 dias, que indica que ésta es la época de clima mds suave.

Presion atmosférica casi constante a lo largo de todo el ano, en torno a los 685
mm., can variaciones mensuales minimas respecto a las medias anuales.

Precipitaciones anuales en torno a 477,77 1/m2, registrdndose los mayores
valores en las estaciones de invierno y otono.

Humedad del aqire que alcanza valores importantes para esta zong,
destacdndose los mds altos en otono e invierno, decreciendo a medida que se
aproxima el verano, como corresponde al tipo de clima seco.

Insolacion con alto coeficiente, si tenemos en cuenta el gran nUmero de dias
despejados y nubosos, siendo los cubiertos un porcentaje medio inferior al 40%
en invierno y 10% en verano, con un total aproximado de 2.700 horas de sol por
ano.

Por Ultimo, analizando el concepto de “evapotranspiracion potencial”, es decir, la
relacion entre las precipitaciones y la exigencia de agua de los suelos de una
determinada zona, que viene determinada no solamente por la cantidad de agua
que pueda evaporar el terreno, sino también por la transpiracion del tapiz vegetal que
en él se asiente, se obtienen los siguientes valores:

Los meses de noviembre a marzo, registran exceso de agua, contrariamente al
periodo de julio a septiembre, de carencia de agua.

El indice de evapotranspiracién potencial pasa de 0,7 en el mes de enero a 1,5
en el de julio.

Estos datos deben andlizarse bajo la perspectiva de que el indice denominado
"evapotranspiracion” integra los dos factores y representa el transporte de agua de la
tierra a la atmdsfera. Un clima es himedo si el volumen de las precipitaciones supera
la necesidad de agua, y es seco, si la exigencia de agua es mayor que las
precipitaciones.

Estos valores proceden bdsicamente de la Estacion Meteoroldgica de la Base Aérea
de la Virgen del Camino.

Geotecnia

Desde el punto de vista geotécnico, no se ha hecho un estudio especifico en este
sentido, previéndose la realizacion del mismo con cardcter previo a la urbanizacion, si
bien, de la simple observacion del terreno no se deduce en principio anormalidad
digna de mencién, entendiéndose que las caracteristicas del terreno responden a las
propias del entorno, donde se ha urbanizado y edificado con normalidad,
estimdndose la existencia de un terreno de cardcter aluvial con gravas en torno a 3,00
m. de profundidad, bajo una capa de terreno vegetal y capa areno-arcillosa. En
ambas zonas del sector convendrd determinar las condiciones de las aguas fredticas
en virtud de la proximidad al cauce del rio, asi como de la presa histérica existente en
Era del Moro, ya encauzada actualmente.

ANEXO 3_DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

Los aspectos fundamentales del medio natural son los que anteriormente se han
senalado, debiendo remitirnos a la propia memoria informativa del Plan General en lo
gue se refiere a la posible ampliacién de determinados aspectos de informacion del
territorio, entendiéndose que las caracteristicas del dmbito responden a condiciones
similares a las que se dan en el resto del término municipal, no existiendo aspectos
especiales resenables en este senfido.

|E|emen’ros de valor natural o cul’ruro||

Sobre estas cuestiones ya se dio cuenta en otros epigrafes de la presente Memoria, en
los que se resenan de forma pormenorizada tanto las posibles afecciones del medio
natural como la incidencia de los elementos patrimoniales o catalogados.
Recordaremos sélo la importancia de la muralla que supone uno de los limites del
sector en su dmbito norte y los posibles restos arqueoldgicos que puedan existir en esta
zona de Era del Moro.

A_3.4. Redes de servicios actuales. Puntos de enganche y acometidas

En lo que se refiere a la zona Norte del sector, de "Era del Moro”, al incluirse dentro de
un contexto totalmente consolidado por la edificacidn y urbanizacién, el dmbito se
encuentra perfectamente dotado de servicios, en condiciones funcionales
adecuadas, a través de las calles adyacentes, Era del Moro y Ramdn y Caijal, por
cuanto no resulta necesario hacer especial resena de las redes existentes, pudiéndose
observar perfectamente sus caracteristicas en los planos de informacién urbanistica
gue se incluyen en el presente documento, a los que nos remitimos.

En cuanto a la zona Sur del sector, “Almacenes”, se detallan a continuaciéon las
condiciones bdsicas de las redes actuales. La via bdsica de acceso al sector NC 21-02,
en esta zona Sur, se encuentra constituida, como se ha dicho, por el Paseo del Parque,
via que ha sido completamente reurbanizada recientemente, coincidiendo con la
urbanizacion del colindante sector “la Lastra”, con la que enlaza. En consecuencia,
dicha via se encuentra totalmente dotada de redes de servicios e infraestructuras, asi
como pavimentacién y calzadas, y desde aqui se permitirdn los enganches y
acometidas necesarios.

En planos de informacién se detallan los servicios e infraestructuras existentes,
concretamente en el plano “I5. Infraestructuras existentes”, considerdndose que el
grado de urbanizacién de las dreas adyacentes es suficiente para el servicio del
sector. En concreto, en esta zona de “Almacenes Municipales”, existe un colector que
discurre por la actual calle interior que sirve a las actuales instalaciones y Paseo del
Parque, cuya seccidn y condiciones funcionales se estiman suficientes para el
desarrollo previsto, discurriendo a una profundidad media de unos 0,80 m.

Se describen someramente a continuacién los principales servicios de la zona de
Almacenes Municipales, pudiendo comprobarse también sus caracteristicas en los
planos adjuntos:

aneamientol

Existe un colector que discurre por la calle Paseo del Parque con un didmetro
suficiente para admitir las aguas residuales del Sector NC 21-01 y que modifica su
tfrazado en el encuentro con el limite del sector la Lastra. Dicho colector que
primitivamente tenia unas dimensiones de 1.400 x 1.400 mm pasard a ser de PVC de
doble pared corrugado y 600 mm de didmetro. También existe un colector por la
margen derecha de la Avda. Ferndndez Ladreda, pero tiene el problema de la

ANEXO 3_DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

diferencia de cota, ya que esta calle se encuentra al menos dos metros por encima
del sector.

Existe ademds un colector que discurre por la actual calle interior de Aimacenes que
puede mantenerse, ya que en el presente E.D. se eleva la cota de urbanizacion,
debiendo sélo modificarse en los tramos finales que presentan un didmetro insuficiente
para su reutilizacién.

|Abos’recimien’ro de oguo|

Existen tres canalizaciones de abastecimiento de agua (dos de 70 mm de didmetro y
una de 82 mm.) que discurren por el Paseo del Parque provenientes de la margen
derecha de la Avda. Ferndndez Ladreda. Asimismo, con la urbanizacion del sector “La
Lastra”, esta instalacion se ha visto reforzada con la colocacién de una tuberia de 100
mm. de didmetro que tiene continuidad con el Paseo del Parque, y con la nueva
calle y puente que cruza el rio Bernesga, formando parte de una red mallada.

Energia eléctricd|

El suministro de energia eléctrica lo proporciona en la actualidad la Compania
“lIberdrola S.A.". En el interior del sector existe una linea eléctrica aérea de 13,2 KV, tal
como se indica en el plano informativo correspondiente. Estd previsto el soterramiento
de la linea existente de Media Tensidn que cruza el sector, en continuidad con las
soterradas en el desarrollo de La Lastra. Muy préximo al limite del sector se situardn dos
centros de transformacién de La Lastra que suministran a 20KV y en los que seria
posible enganchar para el suministro de este dmbito. Se sitUa también actualmente un
centro de transformacién en el Paseo del Parque, junto al limite del sector, conocido
como CT de la cdrcel. Se ha hecho una primera consulta a la compania eléctrica
suministradora en relacién con el trazado de la red y acometida, resultado de la cual
se plantea el esquema de red que se incluye.

Gas natural

Concurren infraestructuras préoximas de la red de gas natural, reforzadas con la
reurbanizacién del Paseo del Parque y nuevo desarrollo de “La Lastra”. Existe una
canalizacién de PE de 110 mm de didmetro situada en el lado opuesto del Paseo del
Parque, con la barrera que supone el colector situado en el centro de esta via. Es
posible sin embargo acometer a la canalizacion también de PE 110 existente en la
Lastra, tal y como se refleja en planos.

helefonio, television y resto de infraestructuras de Telecomunicocién|

Existe actualmente una linea de telefonia en las proximidades del sector, llegando el
tendido hasta la prisidon provincial. Estd previsto en la Lastra un cableado bastante
completo, disponiéndose 2 cables PEAD de 125 mm de didmetro a lo largo del Paseo
del Parque y 4 cables PEAD del mismo didmetro en la calle que cruza el rio, siendo
estas canalizaciones suficientes para la conexion del sector. En cuanto a las
conducciones de televisibn por cable, discurren por la Avda. Ferndndez Ladreda,
aungue debido a la barrera del colector general deberd conectarse a la red del
sector “La Lastra”, en el punto mds préximo al limite de este dmbito en la calle Paseo
del Parque. El resto de infraestructuras deberdn tratarse con las companias
suministradoras.

De acuerdo con el actual marco legal recogido en el art® 26 de la Ley General de
Telecomunicaciones, el presente documento y sus desarrollos deberdn recoger las
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necesidades de las redes pUblicas de comunicacion electrénica y garantizardn la no
discriminacion entre operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia
efectiva en el sector, para lo cual, en su diseno, tendrdn que preverse las necesidades
de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y
ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se trate.

A_3.5. Estructura de la propiedad del suelo

En la documentacion grdfica incluida en el presente documento se puede observar la
estructura de la propiedad del suelo. Se incluye informacién al respecto en el Anexo 1
de la presente Memoria (y plano de informaciéon especifico).

Como ya se ha senalado con anterioridad y queda reflejado en la documentacion
grdfica adjunta, las acciones urbanisticas realizadas han llevado al hecho de que las
fincas registrales actualmente existentes en el dmbito de "Almacenes Municipales”,
sean las procedentes del proceso reparcelatorio ya operado anteriormente en este
dreqa, y gue se asume en el presente documento — Anexo 13-, siendo por tanto, al
mismo tiempo, “fincas de resultado”, toda vez que se encuentran ya adecuadas vy
calificadas de conformidad con el planeamiento urbanistico aprobado (ambos
Estudios de Detalle planteaban una ordenacion sensiblemente similar).

Por tanto la configuracién de la estructura de la propiedad en la zona denominada
“Almacenes municipales” coincide exactamente con la ordenacién detallada de esta
parte del sector, quedando Unicamente por describir las parcelas aportadas en el
dmbito de Era del Moro.

Esta zona estd compuesta por diversas parcelas de pequena entidad superficial y
cardcter privado.

Existen por tanto, 19 parcelas en el dmbito de Almacenes y 8 parcelas en el dmbito de
Era del Moro, que se describen en el Anexo ya senalado.

Debe senalarse que en virtud de lo contenido en el R.D. 1093/1997 por el que se
aprueban las “Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria (RCL 1947\476, 642 y NDL 25952) sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica”, se procede a una agrupacion
instrumental de las fincas en Era del Moro.
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Se incluye también en el presente documento plano de informacién 16, denominado
“Estructura de la Propiedad”, conteniendo el plano parcelario catastral actual y las
fincas incluidas en el sector numeradas de forma correlativa del 01 al 27.

5.6. Edificaciones y usos existentes. Dotaciones urbanisticas

De la informacién urbanistica obtenida, se desprende la existencia de diversas
edificaciones e instalaciones, en ambas partes del sector, que es necesario resenar en
cuanto ello tiene posibles efectos sobre la evaluacidén de costes de urbanizacion, a
consignar en el presente documento, y ofras cargas urbanisticas a tener en cuenta en

la futura gestion (indemnizaciones por derribo de construcciones y ofro fipo de
derechos).

Como se deduce de lo senalado, el sector disconfinuo se encuentra con dos
situaciones bien diferentes, en el caso del dmbito situado en Era del Moro aparecen
edificaciones de diversa indole, mientras que el dmbito de Almacenes presenta sélo
las construcciones de los servicios municipales. Debe resenarse no obstante la
existencia, como se ha dicho, de varias lineas de tendido eléctrico aéreo en M.T. que
deberdn soterrarse, ademds de la existencia de un viario interior asfaltado que se
reutiliza solo parcialmente. Se encuentran construcciones en ambos dmbitos, cuya
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situacion se observa en el plano de informacién urbanistica adjunto (14), y que se
resenan a continuacion:

- Viviendas unifamiliares de construccion barata (l)
- Tendejoén

- Edificacion auxiliar (1)

- Nave (l)

- Garagije (l)

- Edificio de adobe (lll)

- Valla

- Nave

- Caseta guarda

10 - Lavadero

11 - Edificio almacenes municipales (l)
12 - Edificio parque movil (1)

13 - Construccion auxiliar (1)

NV OONONOTANWN —

La situacion de las senaladas construcciones puede comprobarse tanto en los planos
de informacidén urbanistica como en el Anexo 4 descriptivo de construcciones que
adjunto se incluye a la presente Memoria, donde se aporta una informacién mds
exhaustiva. Los planos de informacién urbanistica recogen el levantamiento
topogrdfico efectuado en la zona de Almacenes, las construcciones e instalaciones
existentes en ambas dreas, asi como el arbolado, huertas y otros elementos existentes.

Existe también una pequena huerta y una antigua presa, en la finca situada junto al
Archivo General en Era del Moro. Se aprecia también la existencia de un pozo de
sondeo, que podria aprovecharse para la urbanizacién futura en la misma parcela.

En general debe entenderse que todas las construcciones y usos senalados deben
desaparecer por considerarse incompatibles con la ejecucion del planeamiento.

Asimismo puede consignarse la existencia de diversos elementos de las redes de
servicios e infraestructuras, también reflejados en la documentacién grdfica anexa,
concretamente en el plano “l4. Infraestructuras existentes”, ddndose cuenta en detalle
de todo ello en el epigrafe siguiente.
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ANEXO 4 _CONSTRUCCIONES EXISTENTES

FINCA 20

Ref. catastral: 2100403TN8290S0001GQ (Parcela 03, Pol. 21004)
Ref. registral: 15.982

Vivienda unifamiliar de una planta.

Superficie: 111,00 m2
Edificabilidad: 111,00 m2
Descripcion:

Se trata de una edificacion muy antigua, deshabitada y en mal estado.

Se corresponde con una promocién de viviendas sociales baratas edificadas por el
Ayuntamiento de Ledn en 1929. Su calidad constructiva es bastante deficiente. La cubierta
es a dos aguas de teja cerdmica y la fachada es de ladrillo enfoscado y pintado de blanco,
con ventanas de madera.

Presenta forma de L y acceso desde el patio privado, teniendo fachada en tres de sus lados.
Ademds de la parte habitable destinada a vivienda, sobreelevada 1,00 m, posee un
semisétano destinado a almacén o bodega.

Valor: 9.493,97 €

Construccidn auxiliar

Superficie: 45,00 m2

Edificabilidad: 45,00 m2/m?2

Descripcion:

No incluida en el proyecto inicial, se trata de una edificacion auxiliar destinada a almacén,
de construccidn mds reciente que la vivienda pero de fecha desconocida. Se accede a
ella desde el patio privado de parcela, al que da fachada con diversas ventanas. Tiene
forma rectangular con cubierta a un agua y se encuentra adosada a la medianera de una
edificacién de cinco (5) alturas. Su estado es regular.

Calor: 7.010,51 €

FINCA 21

Ref. catastral: 9100404TN8290S0001QQ (Parcela 04, Pol. 21004).
Ref. registral: 5.364

Vivienda unifamiliar de una planta.

Superficie: 117,00 m2
Edificabilidad: 117,00 m2
Descripcion:

Se trata de una edificacién muy antigua y deshabitada. Se corresponde con una promocion
de viviendas sociales baratas edificadas por el Ayuntamiento de Ledn en 1929. Su calidad
constructiva es bastante deficiente. La cubierta es a dos aguas de teja y la fachada es de
ladrillo enfoscado y pinfado de blanco, con ventanas de madera.

Presenta forma de L y acceso desde el patio privado, teniendo fachada en fres de sus lados.
Ademds de la parte habitable destinada a vivienda, sobreelevada 1,00 m, posee un
semisétano destinado a almacén o bodega.

Valor: 10.007,16 €

ANEXO 4_CONSTRUCCIONES EXISTENTES



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

Construccion auxiliar

Superficie: 27,00 m2

Edificabilidad: 27,00 m2

Descripcion:

No incluida en el proyecto inicial, se trata de una edificaciéon auxiliar de una altura,
destinada a cobertizo conteniendo diversos elementos, entre ellos, aperos de labranza. Se
accede a ella desde el patio privado de parcela, construida con materiales empobrecidos
carece de ventanas. Tiene forma rectangular y se encuentra adosada a la valla de
separacion de la finca colindante perteneciente al mismo propietario y destinada a huerta
de uso domeéstico.

Esta construccién tiene adosado un tendején de fibrocemento con vigas de madera para
completar esta labor de almacenaje. Ambas construcciones se encuentran en mal estado.
Valor: 2.309,34 €

FINCA 22

Ref. Catastral: 2100405TN8290S0001PQ (Parcela 05, Pol. 91004).

Ref. registral: 5.366

Descripcion:

Destinada a huerta de uso doméstico, carece de construcciones, aungue destaca a
presencia en su inferior de un pozo privado. Discurre por ella la antigua presa de San Isidro
completamente carente de uso, cuyo cauce fue desviado en la década de los 60
mediante el "Canal de desvio” construido al Nordeste de la ciudad.

Dichos elementos definen una servidumbre de acueducto con respecto a la Comunidad de
Regantes.

FINCA 25

Ref. catastral: 2100413TN8290S (Parcela 13, Pol. 21004)
Ref. registral: 2.164

Edificacion principal de tres plantas

Superficie: 327,59 m2

Edificabilidad: 982,77 m2

Descripcioén:

Corresponde a una edificacion de tres plantas y actualmente sin uso, con muros de tapial
reforzado en esquinas y ventanas con ladrillo, siendo la cubierta de teja cerdmica. Su
acceso se da a fravés de la nave colindante y se encuentra en bastante mal estado.
Primitivamente se destind al servicio del Molino Sidrén que aprovechaba el cauce de la
“Presa de San Isidro”.

Valor: 110.475,63 €

Nave de una planta

Superficie: 144,97 m2

Edificabilidad: 144,97 m2/m?2

Descripcion:

Se trata de una edificacién ciega de una planta en desuso y mal estado. Los muros son de
ladrillo y la cubierta, a dos aguas es de fibrocemento, con lucernarios traslicidos. Se accede
a su interior a través de una calle de servicio que sale de la Avda. Ramén y Cajal, teniendo
por funcidn servir de garaje privado.

Valor: 12.933,94 €
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FINCA 26

Ref. catastral: 2100414TN8290S0001KQ (Parcela 14, Pol. 21004)
Ref. registral: 9.165

Garaje de una planta

Superficie: 200,86 m2

Edificabilidad: 200,86 m2/m?2

Descripcioén:

Es ésta una edificacion sencilla de una planta con muros de ladrillo y cubierta a dos aguas,
destinada Unicamente a gargje y actualmente sin uso. Tiene fachada solo a la Avda.
Ramén y Cajal por donde accedian los vehiculos. La edificacion es antigua,
correspondiendo a los anos 30 y se encuentra en un estado regular de conservacion.

Valor: 12.933,94 €

EDIFICACIONES MUNICIPALES CONTENIDAS EN LA ANTIGUA AGRUPACION
INSTRUMENTAL DE ALMACENES MUNICIPALES

Caseta guardia

Superficie: 47,68 m2

Edificabilidad: 47,68 m2/m2

Descripcion:

Construccién auxiliar destinada Unicamente a estancia del guardia que vigila la finca
municipal, de ahi sus reducidas dimensiones. Su fachada es de ladrillo caravista con
carpinteria de aluminio y vidrio climalit, la cubierta es de teja cerdmica a varias aguas. Se
encuentra en muy buen estado ya que es de construccidn reciente.

Valor: 10.020,55 €

Edificio almacenes municipales

Superficie: 2.119,55m2

Edificabilidad: 3.119,55 m2/m2 (valor aproximado)

Descripcion:

Se refiere a una edificacién de una altura, correspondiente a los anos 60. Se distinguen dos
zonas bien diferenciadas en la edificacién, una correspondiente a la parte de almacenes
que es de doble altura y estd sin uso y otra de dos plantas destinada a vivienda. Se
encuentra en un estado de conservacién regular. La cubierta es de fiborocemento a dos
aguas con vigas metdlicas y la fachada estd enfoscada.

Valor: 330.474,40 €

Edificio parque mévil municipal

Superficie: 44,50 m2

Edificabilidad: 44,50 m2/m2

Descripcion:

Se trata de una edificacién de una altura, de reciente factura. Estd construida con muros
enfoscados hasta unos 3 m de altura y chapa plegada el resto, configurdndose con este
mismo material la cubierta a dos aguas. Se encuentra en muy buen estado.

Valor: 9.352,23 €

Nave
Superficie: 378,79 m2

Edificabilidad: 378,79 m2/m?2
Descripcion:
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Corresponde a una edificacion de doble altura adosada a uno de los muros del parque
movil. Se trata de una construccidon de ladrillo abierta en su cara norte con cerchas
metdlicas arriostradas en el sentido perpendicular por cruces de San Andrés y cubierta de
fiborocemento. Se encuentra en un estado regular y, aunque se desconoce su fecha de
construccion parece antiguo.

Valor: 59.011,34 €

Edificacion auxiliar:

Superficie: 116,93 m2
Edificabilidad: 116,93 m2/m2
Descripcioén:

Esta construcciéon se encuentra en bastante mal estado de conservacion. Sus muros son de
ladrillo pintados de blanco sin ningun tipo de enfoscado o revoco. La cubierta es de
fiorocemento a dos aguas con algun panel trasldcido y la carpinteria metdlica.

Valor: 7.286,57 €

Lavadero

Superficie: 61,52 m2
Descripcion:
Edificacién sencilla, cerrada, con cubierta plana y paredes de ladrillo. Su estado es regular.

Tendején

Superficie: 17,61 m2

Descripcioén:

Constituido por unos pequenos elementos verticales y una cubierta de fiborocemento a un
agua, este tendején se encuentra en muy mal estado, probablemente por su construccién
rdpida y provisional.

Marquesinas

Superficie: 593,75 + 296,87 = 890,61 m2 (valor aproximado)

Descripcioén:

Se trata de dos construcciones ligeras, de estructura metdlica y cubierta de chapa plegada.
La primera es de un mdédulo y la segunda de dos, utilizadas para la proteccion de los
vehiculos del aparcamiento.

Queda aun un muro de tapial y ladrillo donde antes estuvo el edificio de montes, muy
préximo a estas marquesinas.

A continuacion se recoge una tabla con la valoracion de las construcciones atendiendo a
su superficie construida, antigledad, uso y estado de conservacién. Los coeficientes
empleados se corresponden con los recogidos en el Real Decreto 1020/93 por el que se
aprueban las Normas Técnicas de Valoracién y el Cuadro Marco de Valores del Suelo y de
las Construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana.
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Vivienda | 444 5 | 1929 | Deficiente | 488,75 | 035 0.50 9.493,97
20 unifamiliar
Construccio | 45 | desconoci | g | 24438 | 0,75 0,85 7.010,51
n auxiliar do
Vivienda | 44744 | 1909 | Deficiente | 488,75 | 035 050 | 10.007,16
o1 unifamiliar
Construccid | 57 4 | desconoci | b cienie | 24438 | 0,70 0,50 2.309,34
n auxiliar do
Edificacion
principal | 982,77 1960 Regular | 488,75 | 0,46 0,85 | 110.475,63
25 (molino)
Nave 144,97 1960 | Deficiente | 244,38 | 0,39 0,50 6.908,27
26 Garaje-PB | 200,86 1967 Regular | 244,38 | 0,54 0,85 12.933,94
TOTAL PRIVADO 159.138,82
Caseta 47,68 2000 Normal | 244,38 | 0,86 1,00 10.020,55
guardia ’ orma ’ ’ ’ ’ ’
costrucc Edif
iones : 3.119,55| 1960 Regular | 244,38 | 0,51 0,85 | 330.474,40
Almacenes
municip | Parque 44,50 2000 Normal | 244,38 | 0,86 1,00 9.352,23
ales movil
Nave 378,79 des‘é%mc' Regular | 244,38 | 0,75 0,85 59.011,34
Edif. Auxiliar | 116,93 1960 | Deficiente | 244,38 | 0,51 0,50 7.286,57
TOTAL MUNICIPAL 416.145,09
TOTAL 575.283,91
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ANEXO 5 CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS DE
URBANIZACION

A_5.1. Infraestructuras de servicios.

A continuacion se transcriben las determinaciones contenidas en el Plan General con
respecto a las redes de servicios urbanos (abastecimiento, saneamiento, electricidad,
telecomunicaciones y gas)

Art. 48.  Sistema de Servicios Urbanos. Definicion e Identificacioén.

1- El Sistema de Servicios Urbanos estd integrado por aquellos suelos que el Plan
General o los Planes que se formulen para su desarrollo, establecen para ser
ocupados por las infraestructuras de servicios (abastecimiento de agua,
saneamiento, depuracion, energia eléctrica, recogida, almacenamiento y
transformacién de residuos, estaciones para el suministro de combustibles,
cementerios, mataderos, instalaciones de telecomunicacion, etc.),

2 - El presente Plan contiene, asimismo, las condiciones técnicas para la ordenacion,
gestién y ejecucion urbanisticas de estos suelos y elementos, y establece las
precisas reservas para estos fines, todo ello sin perjuicio del sometimiento de todas
ellas a las normas técnicas especificas que, tanto para la implantacién, como
para la gestion y ejecucidn de estos servicios, resulten en cada caso de
aplicacion.

3- Dada la multiplicidad de servicios a que estos suelos se destinan asi como la
diversidad de necesidades de suelo y condiciones de emplazamiento de estos
usos, el Plan no determina en general los usos especificos o bdsicos a que deba
destinarse cada porcidon de suelo, a excepcidén de los terrenos destinados a
estaciones de servicio de nueva implantacion (que irdn grafiados en planos de
ordenacién como SG-SU-ES).

El uso especifico o singularizado de los sistemas de Servicios Urbanos, serd definido
en cada momento por el Ayuntamiento de Ledn en funcion de las necesidades,
con la limitacién en todo caso de que se destinen a usos de las finalidades
enunciadas en este articulo.

Art. 49. Régimen del suelo y de las construcciones para el Sistema de Servicios Urbanos.

1- Enlos suelos asignados desde este Plan a este especifico Sistema sdlo se permitirdn
los usos propios o directamente vinculados con la instalacién o servicio de que se
trate. Excepcionalmente, se admitird el uso de vivienda siempre y cuando sed
necesaria para servicio de guarda y constituya una Unica unidad registral con la
totalidad de la parcela destinada a este uso.

2- Salvo las previsiones especificas recogidas en los apartados siguientes, la
edificabilidad neta mdxima para estos suelos serd de 0,8 (ochenta centésimas)
metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.

3 - Laaltura méxima permitida serd de 12 m (doce metros) medidos sobre las rasantes
del elemento viario o espacio liore que delimita el suelo y en cualquier punto de
sus lindes. Se autoriza sobrepasar esta altura tan sélo con aquellos elementos
técnicos que requiera la propia instalacién, y siempre que los cuerpos de
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edificacién o construcciones que sobrepasen esta altura no se destinen a
actividades que requieran la estancia confinuada de personas.

La implantaciéon, distribucion y forma de las construcciones deberd permitir la
disponibilidad en el interior de la parcela de amplios espacios de arbolado y
jardineria.

En todo caso, se cumplird las determinaciones para las condiciones de edificacion
para estos servicios, recogidas en las presentes Normas.

Las condiciones de ordenacién precedentemente establecidas serdn de
aplicaciéon salvo que circunstancias excepcionales de interés publico vy
debidamente justificadas exijan condiciones de ordenacién diferentes

Art. 50. Condiciones técnicas de diseno e implantacién para el Subsistema de

3-

Abastecimiento de agua y sus redes de distribucién en los instrumentos de
desarrollo de este Plan General.

Las normas contenidas en este articulo tendrdn en todo caso cardcter
complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o
que puedan establecer tanto las administraciones publicas como las empresas
concesionarias del correspondiente servicio, las cuales prevalecerdn sobre las aqui
establecidas en todo aquello que sea competencia de su materia sustantiva.

Las dotaciones minimas unitarias a considerar por los distintos instrumentos de
desarrollo de este Plan General segun los distintos usos a que se destine el suelo
que ordenan serdn las siguientes:

a) Uso global residencial: 300 (trescientos litros) litros (0,3m3) por habitante y dia. En
esta dotacion se incluye el consumo necesario para los usos complementarios,
y especialmente el riego de los espacios libres a prever.

b) Usos globales secundario y terciario: 1500 (mil quinientos) litros (1,5m3) por
hectdrea de suelo bruto ordenado. Esta dotacidn minima se aplicard
cualesquiera que sean los usos pormenocrizados y compatibles,
complementarios y compatibles a implantar, e incluye el consumo necesario
tanto para estos usos como para las dotaciones locales a implantar.

El consumo mdximo para el cdiculo de las redes se obtendrd multiplicando el
consumo medio diario por 2,4 (doscientas cuarenta centésimas) en suelo de uso
global residencial, y 3,0 (trescientas centésimas) en suelos de otros usos
predominantes.

La implantacion de la red de abastecimiento de agua se hard siempre bajo las
bandas lineales de uso peatonal, a una profundidad minima de 120 (ciento
veinte) centimetros bajo la cota de pavimento terminado, y separada de otras
conducciones una distancia de, al menos, la que se establece en la siguiente
tabla:
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SEPARACION MEDIA RECOMENDADA ENTRE GENERATRICES DE LAS INSTALACIONES

(cm).
Distancia . : .
Redes . Distancia Vertical
Horizontal
100
Saneamiento 100 (la red reabastecimiento de agua
discurrird siempre por encima de la de
Gas 50 50
Electricidad Alta 30 30
Electricidad Baja 20 20
Telecomunicacion 30 20
Alumbrado Segun Reglamento de Baja Tension

Estas distancias de separacién media entre generatrices, asi como la profundidad
minima de las redes, se establecen con cardcter general. En el supuesto de
imposible cumplimiento deberd justificarse la solucién a adoptar, que, en todo
caso, habrd de cumplir la reglamentacion sectorial vigente.

Se implantardn bocas de riego en cada una de las aceras a una distancia de 25
(veinticinco) metros. Entre ambas aceras, las bocas de riego se dispondrdn al
tresbolillo.

Se implantardn, asimismo, las bocas de incendios aptas para cumplir Ias Normas
Bdsicas vigentes.

Art. 51. Condiciones técnicas de diseno e implantacién para el Subsistema de

Saneamiento y sus redes de distribucién en los instrumentos de desarrollo de
este Plan General.

Las normas contenidas en este articulo tendrdn en todo caso cardcter
complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o
gue puedan establecer tanto las administraciones publicas como las empresas
concesionarias del correspondiente servicio, las cuales prevalecerdn sobre las aqui
establecidas en fodo aquello que sea competencia de su materia sustantiva.

Todas las fincas tendrdn la correspondiente red de saneamiento formada por
conductos completamente impermeables, que tengan su correspondiente
ventilacién y que evacuen las aguas fecales y aguas de lluvia a la red o redes de
alcantarillado, en el caso de que este sea separativo, mediante una red horizontal
colgada del techo correspondiente a la primera planta del sétano o enterrada
bajo el suelo del semisétano o planta baja, si no hubiese sétano.

Solamente se autoriza la construccion de fosa séptica en el Suelo RuUstico. Estas
fosas sépticas cumplirdn la normativa vigente, en cuanto a su proyecto vy
construccion.

En zonas de uso global residencial se dispondrd red de saneamiento separativa

para aguas pluviales y fecales siempre que aquéllas puedan ser fdacilmente
conducidas a un cauce publico.
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5- Lasredes se proyectardn siguiendo los siguientes criterios:

a)

Todas las conducciones serdn subterrdneas y discurrirdn en todo caso por
suelos destinados al Sistema Viario o de Espacios Libres.

La seccion minima para la red de saneamiento serd de 30 (freinta)
centimetros de didmetro, y las velocidades mdximas de cdilculo estardn
comprendidas enfre los 3 m (tres metros) por segundo para conductos
circulares y 5 m (cinco metros) por segundo para secciones ovoides y galerias
visitables.

Para el caudal minimo, la velocidad del agua, tanto de residuales como de
pluviales, seré como minimo de 0,60 (cero sesenta) metros por segundo.

El ramal principal de la acometida que redna todos los desagUes de la finca
se construird con tuberia de 15 cm. (quince centimetros) de didmetro interior
minimo, siendo totalmente impermeable y de paredes interiores lisas,
debiendo el cdlculo, ubicacién y caracteristicas de dicha tuberia, figurar en
el correspondiente proyecto.

Este ramal principal se hallard comprendido entre una arqueta de registro,
situada en la acera a la que dé fachada el edificio y a la que acometerdn
todas las tuberias que conduzcan tanto las aguas fecales como las pluviales
procedentes del mismo, y el punto de acometida del alcantarillado general.
Cuando el alcantarillado sea separativo habrd una arqueta y una acometida
para cada tipo de aguas, siendo unas y ofras de las mismas caracteristicas.
Tendrd este ramal una pendiente minima de un centimetro y medio por metro
(1.5%), arrancard de la arqueta de reunidon de las aguas fecales y/o pluviales
y terminard en la conexién con el alcantarillado general correspondiente de
la calle, debiendo verificarse esta conexidn por la parte superior de la misma
(si la general es un ftubular) por medio de una pieza T, con el ramal vertical y
con un codo de acuerdo si esto es posible. En caso contrario la conexiéon se
hard construyendo un pozo de registro normalizado en el alcantarilado
general.

Las arquetas de registro se construirdn sobre una solera de hormigdn, con
murete de fdbrica de ladrillo, guarneciéndose interiormente con mortero de
cemento y tendrdn en su fondo un canal semicircular. Este framo deberd ser
perfectamente recto en su longitud total. Las arquetas tendrdn su
correspondiente tapa de fundicién de cierre hermético. La dimensién interior
de estas arquetas serd como minimo de 40 por 40 centimetros y estardn
adosadas a la fachada del edificio.

En las cabeceras de las alcantarillas de aguas residuales se dispondrdn
cdmaras de descarga para la autolimpieza de los conductos, siendo su
capacidad de 600 (seiscientos) litros (0,60m3), que deberdn descargar en 20
(veinte) segundos.

Se dispondrdn pozos de registro con boca de hombre a distancias no
superiores a 50 (cincuenta) metros, y en tfodos los cambios de alineaciones y
rasantes. Si la conduccidén discurre por galeria visitable esta distancia podrd
aumentarse hasta los 150 (ciento cincuenta) metros.

Los gastos de construccion, conservacién y limpieza de las acometidas hasta
su unidén con el alcantarilado general serdn a cargo de los propietarios,
debiendo tener estos, especial cuidado en conservarlas en perfecto estado
de funcionamiento.
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iy  Es obligatorio que la finca acometa a la/s alcantarilla/s general/es y bajo
ningln concepto se autorizard que dos fincas, colindantes o no, tengan una
Unica acometida comun.

i) Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de
alcantarillado.

k) Las precauciones enumeradas en este articulo son generales y de ineludible
ejecucidn, sin perjuicio de las especiales que pudieran fijarse al otorgarse las
licencias para acometidas de fdbricas o industrias, para las cuales, al solicitar
las licencias correspondientes deberd acompanarse a la solicitud una
memoria, en la que se exprese la clase de residuos, la cantidad aproximada
de estos y por dia que haya de evacuarse , asi como los liquidos corrosivos o
gases perjudiciales que pudieran desprenderse, indicando al propio tiempo
los procedimientos que se piensan seguir para neutralizar sus efectos.
Deberdn, en todo caso, solicitar a la Mancomunidad de Saneamiento de
Ledn y su Alfoz, o ente competente que los sustituya, la correspondiente
autorizaciéon de vertidos, para lo cual habrdn de cumplir con la Ordenanza de
Vertidos y deberdn disponer de una arqueta de control de de los mismos de
conformidad con dicha ordenanza (arqueta de toma de muestras).

Todas aquellas instalaciones que puedan generar vertidos con contenido en
hidrocarburos  (servicios del automévil, talleres, trenes de lavado,
aparcamientos, estaciones de servicio, etfc.), deberdn disponer de un
separador de hidrocarburos previo a la acometida general al subsistema de
saneamiento.

l) Es obligatorio para los propietarios de las fincas enclavadas en calles que
tengan alcantarillado y red de abastecimiento de agua potable, efectuar sus
conexiones con la red de evacuacién y abastecimiento.

6- Los caudales a adoptar para el cdiculo de las redes de aguas residuales serdn los
previstos para el subsistema de abastecimiento de agua disminuidos en un 15%
(quince por ciento).

Para el cdlculo de caudales pluviales se utilizardn las instrucciones vy
recomendaciones de los organismos oficiales de la Administracion del Estado,
afectados de los coeficientes de escorrentia siguientes:
- Viales: 0'85 (ochentay cinco centésimas)
- Ambitos con uso predominante residencial plurifamiliar: 0’80 (ochenta
centésimas)
- Ambitos con uso predominante residencial unifamiliar: 0,60 (sesenta
centésimas)
- Ambitos con usos predominantes de los globales secundario y terciario: 0,40
(cuarenta centésimas)
- Espacios libres, parques y jardines: 0'20 (veinte centésimas)
7- Toda la red viaria estard dotada desde el momento de su construccion de los

sumideros y colectores correspondientes, asi como de los sistemas de drenaje
precisos que permitan la adecuada evacuacion de las escorrentias superficiales.
La red de saneamiento deberd estar calculada para soportar las cargas mdaximas
a las que esté sometida, sea cual fuere su origen.
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Art. 52.  Condiciones técnicas de diseno e implantacidon para el Subsistema de

Abastecimiento de energia eléctrica y sus redes de distribucion en los
instrumentos de desarrollo de este Plan General.

Las normas contenidas en este articulo tendrdn, en todo caso, cardcter
complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que
puedan establecer tanto las administraciones publicas como las empresas
concesionarias del correspondiente servicio, las cuales prevalecerdn sobre las aqui
establecidas en fodo aquello que sea competencia de su materia sustantiva.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con el grado
de electrificacién deseado en las viviendas y sus coeficientes de simultaneidad de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y sus
Instrucciones Técnicas vigentes.

El tendido de los cables deberd ser subterrdneo. Unicamente podrd autorizarse el
tendido aéreo cuando se ignore la rasante definitiva de la via, pero tendrd
cardcter provisional hasta que el Ayuntamiento estime que debe pasar a ser
subterrdneo, sin que en ningun caso tales obras sean a cargo de éste.

El trazado subterrdneo de la red de baja tension deberd tener una profundidad
media de al menos 80 (ochenta) centimetros, excepto en zonas donde se
prevean cargas de trdfico; en este caso, deberdn situarse a 100 (cien) centimetros
de profundidad y bajo protecciéon de tubo.

Las distancias de separacion con otras instalaciones deberdn ser superiores a 20
(veinte) centimetros y, entre conductores de alta y baja tension, superiores a 30
(tfreinta) centimetros.

La media y alta tensidn se ajustard al voltaje que autorice el organismo
competente, y el tendido de sus cables deberd ser siempre subterrdneo, con las
debidas garantias de seguridad vy aislamiento, siguiendo los recorridos
eléctricamente correctos que se senalen por los técnicos municipales, de acuerdo
con el planeamiento aprobado.

Se prohibe la implantacién de Centros de Transformacién en las vias publicas;
Unicamente podrdn establecerse sobre terrenos de propiedad particular y, en este
caso, las condiciones de volumen vy estéticas de la edificacion deberdn sujetarse
a las que existan en las Ordenanzas Municipales para el Sector.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 50 K.V.A., la propiedad
estard obligada a facilitar un local a la empresa suministradora, en las condiciones
que ambas partes determinen; no se podrdn establecer por debajo del segundo
sétano y deberdn reunir las debidas condiciones en cuanto a insonorizacién,
térmicas, vibraciones y seguridad, la ventilacion precisa y un acceso protegido del
tiro posible de llamas en caso de siniestro. No ocupardn la via publica con
ninguna instalacién auxiliar.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como de la compania suministradora de energia, que
no se opondrd a lo aqui establecido.

Art. 53. Condiciones técnicas de diseno e implantacién para el Subsistema de

Alumbrado publico y sus redes de distribucién en los instrumentos de
desarrollo de este Plan General.

ANEXO 5_CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS DE LA URBANIZACION



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

1-

Las normas contenidas en este articulo tendrdn, en todo caso, cardcter
complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o
gue puedan establecer tanto las administraciones publicas como las empresas
concesionarias del correspondiente servicio, las cuales prevalecerdn sobre las
aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de su materia
sustantiva.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana y, al mismo
tiempo, potencidndola siempre que sea posible. Sus componentes visibles
armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona vy el nivel técnico de la
iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados. La puesta en marcha
exigird un nivel luminico superior en un 30% (treinta por ciento) al senalado
para cada caso.

En vias con iluminacién media igual o superior a 15 (quince) lux, se admitirdn
luminarias de tipo hermético, con refractor de vidrio prismatizado, Idmpara de
vapor de mercurio o de sodio de alta presién, y Idmpara de vapor de color
corregido, o sistemas andlogos, justificando una solucidn adaptada al
consumo de energia minimo. La vida econdmica prevista debe ser superior a
18 (dieciocho) anos.

Todos los equipos que se empleen deberdn estar normalizados. Los bdculos o
soportes deberdn estar protegidos de la corrosién, y dispondrdn de toma de
tierra si son conductores. Las luminarias deberdn ser cerradas, con cierre de
tipo hermético y sistemas opticos de larga vida y reducida depreciacion.

La situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar secundario
en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes a los ciudadanos, ni
para transitar, ni por la produccidn de ruidos molestos.

Las redes de distribucion serdn subterrdneas.

Condiciones técnicas de diseno e implantacién para el Subsistema de
Residuos Urbanos en los instrumentos de desarrollo de este Plan General.

Las determinaciones contenidas en este articulo tendrdn en todo caso
cardcter complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales
establecidas o que puedan establecer tanto las administraciones publicas
como las empresas concesionarias del correspondiente servicio, las cuales
prevalecerdn sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea materia de
su competencia.

Se entenderd por “Residuo Urbano o municipal” los generados en los
domicilios particulares, comercios oficinas y servicios, asi como todos aquellos
que no tengan la calificacién de peligrosos y que por su naturaleza o
composicién puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o
actividades. Tendrdn también la consideracion de residuos urbanos los
siguientes: Residuos procedentes de la limpieza de vias publicas, zonas verdes,
dreas recreativas; animales domésticos muertos, asi como muebles, enseres y
vehiculos abandonados; residuos y escombros procedentes de obras menores
de construcciéon y reparacién domiciliaria.
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Se incluyen en el presente articulo también los siguientes tipos de residuos:

- Pilas y acumuladores usados.

- Vehiculos fuera de uso (VFU).

- Neumdticos fuera de uso (NFU).

- Residuos de construccidon y demolicion (RCD).

- Residuos y despojos animales procedentes de mataderos, decomisos,
subproductos cdrnicos y animales muertos (RMDSAM).

- Barros y lodos de depuradora (LD).

Quedan excluidos del dmbito de aplicacion los residuos que figuren en la lista de
Residuos Peligrosos. Para estos residuos peligrosos de origen doméstico serd de
aplicaciéon la normativa sectorial vigente.

3- Las operaciones de gestion de residuos (recogida, almacenamiento,
transporte, valorizacion y eliminacion) se llevardn a cabo sin poner en peligro
la salud humana vy sin utilizar procedimientos y métodos que puedan perjudicar
al medio ambiente y, en particular, sin crear riesgos para el agua, el aire, ni
para la fauna o flora, sin provocar incomodidades por el ruido o los olores vy sin
atentar contra los paisajes y lugares de interés, siempre por un gestor
autorizado y cumpliendo las diferentes normativas sectoriales.

4 - Queda prohibido el abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos
en todo el Término Municipal y toda mezcla o dilucién de residuos que dificulte
su gestion.

El Estudio de Detalle contiene las siguientes recomendaciones sobre la ejecucion de los
servicios:

La definicidn de esquemas de redes de servicios proyectadas, y ofras determinaciones
sobre urbanizacién, se contienen bdsicamente en los planos de ordenaciéon que
forman parte de este documento. Las determinaciones que se incorporan lo son a
nivel de esquemas de redes de servicios e infraestructuras, que serd preciso desarrollar
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En cualquier caso, con lo sefialado en el presente epigrafe y en otros documentos del
presente instrumento, se estima se da adecuada respuesta a la exigencia contenida
en el punto 5 del art® 104 del RUCYL, en el que se establece que al definir el sistema
local de servicios urbanos deben resolverse el ciclo del agua, incluyendo la distribucién
de agua potable, el saneamiento y su conexidén a las redes municipales, asi como el
refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones independientes de
captacion, potabilizacién y depuracién; en todo caso debe justificarse el caudal de
agua disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca. Deberd
asimismo  resolverse el suministro de energia eléctrica y servicios de
telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexion vy las instalaciones
de transformacioén y distribucién necesarias.

En cuanfo a la zona Norte, de “Era del Moro”, al fratarse de un contexto totalmente
consolidado por la edificacién y urbanizaciéon, el dmbito se encuentra perfectamente
dotado de servicios, en condiciones funcionales adecuadas, a través de las calles
adyacentes, Era del Moro y Ramén y Cajal, pudiéndose observar perfectamente sus
caracteristicas en los planos de esquemas de infraestructuras que se incluyen en el
presente documento, alos que nos remitimos.

En lo que respecta a la zona Sur, de Almacenes Municipales, se detallan a

continuacién las caracteristicas de las distintas redes proyectadas. Con la ejecucién
del sector “La Lastra”, esta zona dispone de unas condiciones de urbanizaciéon
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notables. Por todo ello, no se prevén, en principio, especiales dificultades a la hora de
dotacidén de servicios de infraestructuras, tal y como se detalla en los siguientes
apartados, aunque, en el caso del suministro de energia eléctrica deberd tenerse en
cuenta el soterramiento de las lineas existentes de Media Tensidon y la construccidon de
dos Centros de Transformacidén y uno de Seccionamiento. A continuacién se describen
brevemente las soluciones bdsicas proyectadas, que se desarrollon a nivel de
esquema en los planos correspondientes, debiendo ser, como se ha dicho, el Proyecto
de Urbanizacién quién desarrolle con la debida profundidad técnica cada uno de
estos aspectos.

Red de abastecimiento de agua vy riego: La red de abastecimiento de agua discurrird
siempre por las aceras, con un didmetro que dependerd de la zona a servir, pero
siempre con un minimo de 100 mm., en orden a la dotacién de hidrantes de incendios
exigidos por el Ayuntamiento de Ledn. Se empleardn tuberias de fundicién ductil.

Se consideran necesarios dos puntos de conexidn de la red prevista de forma que se
conforme una red mallada. Uno de los puntos de conexidén se producird en el
desarrollo de la Lastra con la tuberia de 100 mm. de didmetro prevista en el viario
estructurante que cruzard el rio, y el otro con la tuberia existente que discurre por la
margen derecha de la Avda. Ferndndez Ladreda, también de 100 mm. de didmetro.

A la malla principal se irdn conectando las tuberias necesarias para dar servicio a
cada una de las parcelas previstas en el Estudio de Detalle, asi como las tomas
necesarias para los hidrantes de incendios, las bocas de riego vy la red de riego de
zonas verdes.

Los hidrantes tendrdn un didmetro minimo de 100 mm., segun homologacién
municipal, y dispondrdn de un caudal de 1.000 I./min. y una presion de 10 m.c.a.

La red de riego de zonas verdes se ejecutard con tuberia de polietileno de alta
densidad de 50 mm. de didmetro conectada a la red de abastecimiento. Se calculard
estimando un consumo diario minimo en base a datos termopluviométricos para las
zonas ajardinadas publicas y de 1,2 1./m2 para los viales y zonas pavimentadas.

Para el cdlculo de la red de abastecimiento de agua se tendrd en cuenta que la
velocidad de circulacion del agua serd lo suficientemente elevada para evitar, en los
puntos mds desfavorables, la desaparicion del cloro residual por estancamiento.
Ademds, se limitard su valor méximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe
de ariete, corrosiéon o ruido.

Las dotaciones minimas a considerar son las siguientes, segun las pautas establecidas
en el Plan General:

-Uso global residencial: se considerard un consumo medio de 400 I./hab. dig,
incluyendo en esta cantidad la parte proporcional de riego de los espacios libres y los
usos complementarios.

-Usos globales secundario y ferciario: 1.500 I./Ha. de suelo bruto ordenado. Esta
dotacién minima se aplicard cualesquiera que sean los usos pormenorizados a
implantar, e incluye el consumo necesario tfanto para estos usos como para las
dotaciones locales.

El consumo mdximo para el cdlculo de las redes se obtendrd multiplicando el consumo

medio diario por 2,4 en suelo global residencial, y 3 en suelos de ofros usos
predominantes.
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El Proyecto de Urbanizacién definird y dimensionard las redes de suministro de agua vy
riego, ajustdndose a las normativas vigentes y a las disposiciones de la empresa
suministradora.

Los cdlculos de consumo aproximados serian:
1.- CONSUMO DE AGUA RESIDENCIAL Y TERCIARIO

Viviendas:

221 viv. (ocupacién media 3 personas/viv).

Dotacioén: 400 I/h/dia

Caudal medio Qm (I/s): 221 x 3 x 400 = 265.200 I/dia
2652001/ 86.400s =3,07 I/s

Usos secundarios y terciarios:

Superficie suelo: SL-SU(CT) + SL-EQ (pr) + SL-EQ (pU) =
48,00 m2 + 1216,76 m2 + 3497,78 m2 = 4762,54 m2

Dotacién: 1,51/s/ha

Caudal medio Qm (I/s): 0,4762hax1,51/s/ha=0,711/s

Qm total (I/s): 3,071/s+0,711/s=3,781/s
Caudal punta Qp (I/s):
Coeficiente residencial = 2,4
Coeficiente otros usos = 3
3.07x2,4=7371/s
0.71x3=2131/s
Qp=7,37+213=9,501/s
TOTALES: Qm=3,781/s Qp=9,501/s
Consumo residencial y terciario anual de agua:

3,78 1/s x (3600 x 24/1000) x 365 dias = 119.206 m3/ano

2.- CONSUMO DE AGUA - RIEGO Y BALDEO DE CALLES

Superficie suelo: Viario = 13.402,43 m2

Dotacién: 1,2 1/m2/dia

Caudal medio Qm (I/s): 13.402,43 m2 x 1,2 1/m2/dia / 86.400 s = 0,186 I/s
Caudal medio Qm (m3/h): 0,186 1/s x 3600 / 1000 = 0,67 m3/h

Caudal punta de 24 h.: Qp =0,67 m3/h x 24 =16,08 m3/dia

Consumo ano agua-riego y baldeo calles:

16,08 m3/dia x 365 dias = 5.869 m3/ano

3.- CONSUMO DE AGUA RIEGO ZONAS VERDES

Superficie de suelo: 11.575,47 m2

Datos termopluviométricos de partida del afo 1950 al 2000.

Resultados anuales obtenidos mediante programa informdtico, a partir de hipdtesis de

balances hidricos mensuales.

Consumo anual riego zonas verdes: 2.500 m3/ano
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Red de saneamiento: Se prevé un sistema separativo de saneamiento, dado que la
red prevista en el sector adyacente, “La Lastra”, donde se hard la conexidon, se ha
proyectado de esta forma, aparte la proximidad al cauce del rio Bernesga. Se
plantea, por tanto, una red de pluviales y otra de residuales. Esta Ultima deberd
conectarse a la red correspondiente proyectada en dicho Sector, dada la
imposibilidad de hacerlo en la Avda. Ferndndez Ladreda, por la diferencia de cota
existente.

La red de aguas pluviales discurrird por el eje de los viales previstos, ejecutdndose con
tuberia de hormigdn de didmetros previsibles entre 300 y 400 mm. Contard con pozos
de registro de 1.000 mm. de didmetro en los quiebros de la red, conexiones con
colectores y ramales, y como minimo cada 50 m. Para la recogida de las aguas de
lluvia y de riego en los viales se instalardn sumideros de rejilla en los laterales de las
calzadas conectados a la red a fravés de ramales de PVC de 200 mm. de didmetro.
Se dispondrdn también arquetas de acometida para la recogida de las aguas
pluviales de los edificios con ramales de PVC del mismo didmetro.

Esta red se evacuard directamente al rio Bernesga, garantizando un adecuado
filtrado. El colector principal que discurre por la actual calle interior de Almacenes,
tendrd un didmetro entre 315 y 400 mm.

La red de aguas residuales discurrird preferentemente por la zona de aparcamientos.
Se reutilizard si fuera posible el colector existente situado en la actual calle interior de
Almacenes, que al modificar ligeramente su trazado permitird que discurra bajo la
zona de aparcamientos y su cota quedard situada a una profundidad mdas
adecuada, debiendo modificarse el Ultimo tramo que tiene un didmetro de 200 mm.
que resulta escaso. Se ejecutard toda la red con tuberia de PVC de 315 mm. de
didmetro, y contard con pozos de registro de 1.000 mm. de didmetro en los quiebros
de la red, conexiones con otros colectores y ramales, y como minimo cada 50 m.
Dispondrd de arquetas de acometida para la recogida de las aguas residuales
procedentes de los edificios. Esta red se conectard con el pozo mds préoximo del
colector de aguas fecales del Sector La Lastra, situado a unos 30 m. del Ultimo pozo
previsto en el sector y senalado en planos. Este colector, tiene 600 mm. de didmetro y
sustituye al existente anteriormente al tener que modificar su trazado para adaptarlo al
viario propuesto por este desarrollo. En principio parece suficiente para acoger el
caudal previsto en el Sector NC 21-01.

En alzado, la red de saneamiento discurrird con una pendiente minima variable en
funcion del didmetro de las tuberias. Si fuera posible, se procurard igualar la pendiente
de las conducciones con la de las calles por donde discurren.

Para el cdlculo de los caudales de aguas pluviales, se utilizardn las Instrucciones vy
recomendaciones de los Organismos Oficiales de la Administracién del Estado,
utilizando los coeficientes de escorrentia siguientes:

- Viales: 0,90.

- Ambito con uso predominante residencial plurifamiliar: 0,80.

- Ambito con uso predominante de usos globales secundario y terciario: 0,40.
- Espacios libres, parques y jardines: 0,20.

Los caudales de aguas residuales serdn los previstos para la red de abastecimiento de
agua, disminuidos en un 15 %.

Se aconseja una velocidad méxima de 3,0 m./seg. para evitar erosiones o excesivo

rozamiento, pudiendo admitirse hasta 6,0 m./seg. en framos cortos. La velocidad
minima se limita a 0,6 m./seg. a fin de evitar sedimentaciones y estancamientos.
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El nUmero de viviendas es de 221, lo que supone una poblacidon aproximada prevista
de 663 habitantes, partiendo de una ocupacidén media de 3 personas. La superficie
que ocupan otros usos es de 0,4762 ha., considerando un consumo de 1,5 I/s/ha de
suelo bruto ordenado (ver red de abastecimiento, punto anterior).

CAUDALES APROXIMADOS:

Caudal medio:

Qm de aguas residuales: 221 hab. x 3 x 400 I/hab/dia / 86.400 s = 3,07 I/s
Caudal punta:

Qp de aguas residuales: (663 hab. X 400 I/hab/dia) / (10 x 3600) = 7,37 /s

Para uso terciario tenemos: 0,4762 ha x 1,5 I/ha/s = 0,71 |I/s Igual al del consumo de
agua.

El caudal estimado serd: 7,37 1/s+0,711/s=8,081/s

Se aconseja una velocidad méxima de 3,0 m./seg. para evitar erosiones o0 excesivo
rozamiento, pudiendo admitirse hasta 6,0 m./seg. en framos cortos. La velocidad
minima se limita a 0,6 m./seg. a fin de evitar sedimentaciones y estancamientos.

La conexion a la red general municipal, garantiza el vertido a la E.D.A.R. de Ledn, con
lo que se cierra el ciclo del agua.

Red de energia eléctrica y alumbrado publico: El suministro al Sector se realizard con
dos centros de transformacion (C.T.) dotados con transformadores con una potencia
unitaria mdxima de 630 KVA (550 Kw), capaz de garantizar el suministro eléctrico en
todo momento, aparte del existente junto a la antigua prisién provincial. Desde los
centros de transformacién y tendidas por el viario y/o por los espacios de uso y
dominio publico, partirdn las canalizaciones necesarias para dar servicio a las
edificaciones previstas y al alumbrado publico.

Se tiene previsto soterrar las lineas de Media Tensidn (13,2 KV) que atraviesan el sector.

Para las viviendas se considera un nivel de electrificacion medio, que corresponde a
una potencia de 5.750 W. Ademds, en funcién del elevado niumero de viviendas, se
estima un coeficiente de simultaneidad de 0,5.

La carga correspondiente a los servicios generales de los bloques de viviendas
(ascensores, montacargas, alumbrado de portales, escaleras y garajes, bombas de
achigue o bombeo y en general, cualquier equipo eléctrico necesario) se
cuantificard, de forma estimativa, arazén de 26,3 kW por portal.

La carga de los locales comerciales situados en los edificios de viviendas se estima en
base a un consumo de 100 w/m2, con un minimo de 3.450 w. por abonado, mientras
que para los edificios exclusivamente comerciales o de oficinas se considera un
consumo de 100 w/m2 por metro cuadrado y planta, con un minimo de 3450 w. por
abonado y coeficiente de simultaneidad igual a 1.

El resto de las estimaciones de cdlculo para equipamientos pUblicos o privados se ha
hecho suponiendo 50 w/m2.

Por Ultimo, la carga prevista para el alumbrado publico es de 1,0 w/m2 de superficie
de viales y espacios libres, considerdndose incluido en este valor las necesidades de
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alumbrado decorativo.

En cualquier caso, para la definicién exacta de la red, el Proyecto de Urbanizacién
deberd tener en cuenta los Reglamentos de Media y Baja Tensién, las Normas de la
Compania suministradora y las NBE-ITB y NTE-IER.

En lo referente al alumbrado publico, las calzadas deberdn tener el nivel de
iluminacién que se indica a continuacion:

- 25 a 30 lux en las vias principales con tréfico intenso y aparcamientos.
- 20 lux en el resto de las calles residenciales con tréfico rodado.

- 15 lux en las calles peatonales 6 con trdfico restringido.

- 25 lux en las grandes plazas

- 15 lux en el resto de las plazas U otros espacios publicos.

Los valores de luminancia que se establecen deberdn tener en cuenta el coeficiente
de reflexion de los pavimentos. Las Idmparas que se utilicen deberdn permitir la
suficiente discriminacién de los colores para no exigir un alumbrado especial en las
senales de trafico.

La instalacién de alumbrado se ajustard a la reglamentacién electrotécnica vigente,
asi como a las normas aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn y deberd ser
desarrollada con detalle en el Proyecto de Urbanizacion.

Red de telefonia y telecomunicaciones por cable: Al igual que para la red de energia
eléctrica, se ha previsto una red de telefonia subterrdnea atendiendo a las
recomendaciones de las companias suministradoras, cuyo trazado se efectuard de
forma indicativa segun plano, instalando las canalizaciones, cémaras y arquetas segun
normas aplicables.

La red se ha predimensionado en base a las siguientes estimaciones:

- Viviendas 2,0 lineas/vivienda
- Locales comerciales 2,0 lineas/local

- Uso administrativo 1,0 linea/é6 m2

- Equipamiento social/docente 1,0 linea/ 30 m2

Las canalizaciones, de PVC de 125 mm. de didmetro, se fenderdn enterradas segun el
esquema indicado en el plano correspondiente, disponiéndose arquetas y cajas de
derivacidén en los cruces o siempre que se estime necesario.

Tanto la red de telefonia como las redes de telecomunicaciones por cable deberdn
ser convenientemente estudiadas y dimensionadas en detalle en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion. A los efectos de las caracteristicas técnicas de estas
infraestructuras, y en ausencia de legislacion especifica, podrdn usarse como
referencia las normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacién 133 de
AENOR en relacién con las Telecomunicaciones.

De acuerdo con el actual marco legal recogido en el art® 26 de la Ley General de
Telecomunicaciones, el citado Proyecto de Urbanizacién deberd recoger las
necesidades de las redes publicas de comunicacion electronica y garantizardn la no
discriminacion entre operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia
efectiva en el sector, para lo cual, en su diseno, tendrdn que preverse las necesidades
de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y
ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se trate.
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Red de gas natural: Las instalaciones previstas para la conduccidén, regulacién vy
distribucion de gas natural serdn previsiblemente realizadas por la entidad mercantil
“Gas Natural Castilla y Ledn S. A.”, compania suministradora de gas natural en el
dmbito del Estudio de Detalle.

Para el cdlculo y predimensionado de la red, se han considerado los siguientes valores
orientativos de potencia calorifica demandada:

- Uso residencial 40.000 Kcal/h/ viv.
- Uso no residencial 70 Kcal/h./ m3
- Coeficiente de simultaneidad 0,15 (sin calefaccion).
- Coeficiente de simultaneidad 0,35 (con calefaccion).

El abastecimiento y distribucion se realizard en régimen de media presion tipo B que
corresponde a una presion méxima de trabajo de 4 bares, mediante tuberias de 63,
110 y 200 mm. de didmetro exterior, propiedad de la Compania, dispuestas segun se
especifica en el plano correspondiente.

El Proyecto de Urbanizacion deberd desarrollar en profundidad la red de gas prevista
al igual que las restantes infraestructuras.

A_5.2. Red viaria

El Estudio de Detalle contiene la definicién de la red viaria, mediante el sehalamiento
de sus alineaciones y rasantes, tantfo en lo que se refiere a las afecciones viarias
impuestas desde el Plan General como a la red viaria local prevista por la ordenacién
detallada. Se incorporan planos especificos de la red viaria, con altimetrias, perfiles
longitudinales y secciones transversales definitorios de esta red. En funcién de la
categoria de cada via (Red Bdsica, Complementaria o Capilar), se respetan las
condiciones aplicables de la subseccidon 49, seccién 2¢ del Cap. Il de las Normas
Urbanisticas del Plan General (art®s. 31 al 35), de forma especifica, en lo referido a
latitud de viales y anchos de calzada de rodadura. Para la red bdsica vy
complementaria se exigen anchos de calzada de rodadura de 4,00 y 7,00 m.,
respectivamente, segun sea Unico o doble carril. Para la red capilar serian de 4,00 y
6,50 m. respectivamente. Se proyectan aceras, en general amplias, que permiten la
disposicién de arbolado, al menos en parte.

Se define en la zona de Almacenes Municipales un viario de cardcter estructurante
que parte del Paseo del Parque, con un ancho de 17,00 m., que tendrd continuidad
hacia el Norte, en paralelo con el cauce del rio Bernesga. A partir de este vial se
desarrolla una red capilar, en espina de pez, que sirve a los distinfos elementos
residenciales previstos, de latfitud que oscila entre 14,00 y 20,00 m. (en gran medida
para albergar las plazas de aparcamiento publico obligatorias), que entendemos
suficiente para dar cabida a los movimientos de trafico necesarios. La zona de Era del
Moro queda perfectamente servida a través de las actuales calles de Era del Moro y
Ramon y Cajal. Por los usos previstos en el sector, bdsicamente residencial, no es
previsible un movimiento significativo de mercancias.

En cuanto a la exigencia reglamentaria de aparcamiento en zonas de dominio y uso
publico, se proyectan en todas las vias previstas, en las condiciones exigidas por el
Plan General, en grupos de plazas de aparcamiento en bateria y en linea, de medidas
2,30x4,50, es decir, de superficie no inferior a 10 m2, en nimero total de 291. De
acuerdo con el art®. 122.1 de las Normas Urbanisticas, se deben adoptar medidas de
integracién urbana, reduciendo el impacto visual que puede provocar la disposicion
de baterias de plazas de aparcamiento, rompiendo las hileras mediante orejetas

ANEXO 5_CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS DE LA URBANIZACION



PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

donde se disponen elementos de arbolado y alumbrado publico. El desarrollo
especifico de estos aspectos se difiere al Proyecto de Urbanizacién, que concretard
tfodas estas determinaciones.

A5_3. Accesibilidad

Se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente en materia de accesibilidad
a la hora de redactar el proyecto de urbanizacién, en particular la "Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon
de los espacios publicos urbanizados”, la “Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad
y Supresion de Barreras” y el “"Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras”.

Se senala en el Estudio de Detalle lo siguiente sobre accesibilidad:

ORDEN VIV/561/2010:

Art® 2. “Ambito de aplicacién”. Los espacios pUblicos definidos en el presente Estudio
de Detalle entran dentro de campo de aplicacién de la Norma.

Art®s 3 y 4. “Los espacios puUblicos urbanizados” y “Las dreas de uso peatonal”. El
presente Estudio de Detalle comprende espacios puUblicos urbanizados, y dentro de
ellos, dreas de uso peatonal, cumpliéndose las condiciones establecidas en estos
articulos. En concreto, en estas Ultimas dreas:

a) No existen resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.

b) Entodo su desarrollo existe una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacion relne las caracteristicas de diseno e instalacion definidas
en el articulo 11.

Art® 5. “Condiciones generales del itinerario peatonal accesible”. Las aceras
proyectadas constituyen itinerarios peatonales accesibles, cumpliéndose las
condiciones del articulo:

a) Discurren de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o
elementos horizontal que materializa el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseen una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m.
que garantice el giro, cruce y cambio de direccidn de las personas
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento

c) Entodo su desarrollo poseen una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentan escalones ni resaltes.

e) Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14, 15, 16 y 17 (a desarrollar en Proyecto de
Urbanizacion).

f)  Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en al articulo 11 (a
desarrollar en Proyecto de Urbanizacion).

g) La pendiente transversal maxima serd del 2% (a desarrollar en Proyecto de
Urbanizacion).

h) La pendiente longitudinal méxima serd del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondrdn de un nivel minimo de iluminacion de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento (a
desarrollar en Proyecto de Urbanizacion).

i) Dispondrdn de una correcta sefalizacién y comunicacion siguiendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI.
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Se adoptan soluciones que separan ifinerarios vehiculares y peatonales. Se garantiza la
confinuidad de los itinerarios peatonales accesibles con el itinerario vehicular.

Art° 6. “Condiciones generales de las dreas de estancia”. No se proyectan dreas de
estancia.

Arte 7. "Parques y jardines”. El diseio en detalle de los parques y jardines corresponderd
al Proyecto de Urbanizaciéon, que deberd adecuarse a las condiciones senaladas en
este articulo.

Art® 8. “Sectores de juegos”. El diseno en detalle de los sectores de juegos
corresponderd al Proyecto de Urbanizacién, que deberd adecuarse a las condiciones
senaladas en este articulo.

Art® 9. “Playas urbanas”. No se proyectan playas urbanas.

Art® 10. “Condiciones generales de los elementos de urbanizacion”. En el Proyecto de
Urbanizacion se observardn las condiciones sehaladas en el articulo.

Art® 11. “Pavimentos”. En el Proyecto de Urbanizacion se observardn las condiciones
senaladas en el articulo.

Art® 12, “Rejillas, alcorques y tapas de instalacion”. En el Proyecto de Urbanizacion se
observardn las condiciones senaladas en el articulo.

Art® 13. “Vados vehiculares”. En el Proyecto de Urbanizacién se observardn las
condiciones senaladas en el articulo.

Art® 14, “Rampas”. No se proyectan rampas en el espacio publico.
Art 15, “Escaleras”. No se proyectan escaleras en el espacio publico.
Art® 16. “Ascensores”. No se proyectan ascensores en el espacio publico.

Arte 17. “Tapices rodantes y escaleras mecdnicas”. No se proyectan estos elementos
en el espacio publico.

Art® 18. “Vegetacion”. En el Proyecto de Urbanizacion se observardn las condiciones
senaladas en el articulo (no se proyectan elementos vegetales en las aceras).

Art® 19, “Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal”. Las
soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada no invaden el
dmbito del itinerario peatonal accesible que continla por la acera, debiéndose
observar el resto de condiciones del articulo en el Proyecto de Urbanizacion.

Art® 20. "Vados peatonales”. El diseno planteado en el presente Estudio de Detalle
permite resolver dimensionalmente los vados peatonales previstos de acuerdo con las
condiciones senaladas en el articulo. Asi, se plantean soluciones formados por tres
planos inclinados, principal y dos laterales, en la misma pendiente. Se permitirdn
anchuras minimas del plano inclinado del vado a cota de rasante de 1,80 m,,
pendientes madximas del 10% y 8% para tramos de hasta 2,00 6 250 m.
respectivamente, y pendiente transversal mdaxima del 2%. Estas condiciones, asi como
el resto de las senaladas en el articulo, deberdn ser desarrollados en detalle en el
Proyecto de Urbanizacion.
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Art® 21. “Pasos de peatones”. Los pasos de peatones previstos en el presente Estudio
de Detalle cumplen las condiciones sefaladas en el articulo, que deberdn tener
adecuado desarrollo en el proyecto de Urbanizacién.

Art® 22 “Isletas”. No se prevén isletas.

Art® 23, “Semdforos”. No se prevén semdforos, si bien deberd estarse a lo que se
determine en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto al resto de determinaciones establecidas en la Orden, nos remitimos al
Proyecto de Urbanizacién que se elabore, pues el Estudio de Detalle, por su cardcter,
no llega a establecer el grado de definicién técnica que corresponde a aquél
instrumento de desarrollo. Senalaremos, no obstante, algunas cuestiones

Respecto de las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida. Se proyectan 7 plazas de aparcamiento en la via pUblica para personas con
movilidad reducida (a razén de una cada cuarenta plazas o fracciéon de las dispuestas
en la via publica). Sus dimensiones son de 500 m x 2,30 m, con una zona de
aproximacién y transferencia lateral compartida de 500 m x 1,50 m. En la zona
destinada a equipamientos publicos deberdn disponerse también plazas adaptadas
en la misma proporcion senalada sobre el nUmero total previsto.
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ESTUDIO ECONOMICO

SECTOR NC 21-01 PGOUM LEON

CAP, %
1. EJECUCION MATERIAL [] 1 DEMOLICIONES 118.200,00 845%
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 32.100,00 2.30%
3 RED DE SANEAMIENTO 79.500,00 5.68%
4 RED DE ABASTECIMIENTO 64.200,00 2,59%
5 RED DE RIEGO DE ZONAS VERDES 4.150,00 0.30%
6 RED DE ENERGIA ELECTRICA 250.500,00 17.91%
7 RED DE TELEFONIA 107.000,00 7.65%
8 RED DE ALUMBRADO PUBLICO 83.200,00 5.95%
9 RED DE TELECOMUNICACIONES 114.530,00 8.19%
10 RED DE GAS NATURAL 24.500,00 175%
11 FIRMES Y PAVIMENTOS 317.250,00 22,69%
12 MOBILIARIO URBANO 45.500,00 3.25%
13 SENALIZACION VIARIA 38.367,00 2.70%
14 JARDINERIA 75.500,00 5.40%
15 OBRAS COMPLEMENTARIAS 9.850,00 5.42%
16 CONTROL DE CALIDAD (%) 13.643,47 0.98%
17 SEGURIDAD Y SALUD (1,5%) 20.465,21 1,46%
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.398.455,68
GASTOS GENERALES (13%) 181.799,24
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 83.907,34
SUBTOTAL 1.664.162,25
LVA. (21%) 349.474,07
TOTAL 2.013.636,33
2. GASTOS COMPLEMENTARIOS | |:| ELABORACION DOCUMENTOS - GESTION [ 39.000,00
SUBTOTAL 39.000,00
LVA. (21%) 8.190,00
TOTAL 47.190,00
[ 3. nDEMNIZACIONES ¥ ComPENs | |:| [sEGUN ANEXO CORRESPONDIENTE [ 15913882 |
[ 4. cONSERV. Y MANTENIMIENTO [[ ] woprevisibies [ 0,00 |
[ 5.0TROS cosTES IMPUTABLES [[ ]| norrevisiies [ 0,00 |
| TOTAL COSTES | [ TOTAL [T 2.219.965,15 |
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ANEXO 7_CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

A continuacion se muestra un resumen de la cuenta de liquidacién por propietario,

extraido del cuadro anterior.

PROPIETARIO UFC S.A.
1y 2 (ref. registrales 29.995,
PARCELA DE ORIGEN 29.997)

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA

Almacenes A-1, A-2

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

5.492,70 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL 414.433,53 €
CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES 0,00 €
SALDO PROVISIONAL 414.433,53 €
PROPIETARIO CEYD SAU.
4y 5 (ref. registrales:30.001,
PARCELA DE ORIGEN 30.003)

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA

Almacenes A-4, A-5

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

13.820,00 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL 1.018.742,60 €
CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES 0,00 €
SALDO PROVISIONAL 1.042.742,44 €

PROPIETARIO

AYUNTAMIENTO DE LEON

PARCELA DE ORIGEN

3.6,7,8, 24y 25 (ref. registrales:
29.999, 30.005, 30.007, 30.009,
4.493, calle)

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA

Almacenes A-3; SL-EQ-2 (pr); SL-
SU-1 (CT); SL-SU-2 (CT) y en Era del
Moro 14,5592 % de VE en
proindiviso; SL-EQ-1 (pr)

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

8.591,80 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL 640.303,02 €

No se tiene en cuenta
CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES (416.145,09€)
SALDO PROVISIONAL 640.303,02 €

ANEXO 7_CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL
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PROPIETARIO

Enrigue Guisuraga Prieto

PARCELA DE ORIGEN

20y 23 (ref. registrales: 15.982,
15.984)

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA

Era del Moro 23,6163 % VE en
proindiviso

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

448,71 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL

33.855,49 €

CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES

16.504,48 €

SALDO PROVISIONAL

17.351,01 €

PROPIETARIO

Micaela Gonzdlez Robles

PARCELA DE ORIGEN

21y 22 (ref. registrales: 5.364,
5.366)

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA

Era del Moro 36,2421 % VE en
proindiviso

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

688,60 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL

51.956,04€

CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES

12.316,50 €

SALDO PROVISIONAL

39.639,54 €

Antonino Franco Lépez y

PROPIETARIO Heliodora Arroyo Luna
(gananciales)

PARCELA DE ORIGEN 35] 252)6 (ref. registrales: 9.164 y

PARCELA RESULTADO ADJUDICADA Era del Moro 25,5825 % VE en
proindiviso

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

486,07 m2 const en u.p.

CUOTA URBANIZACION PROVISIONAL

36.674,63 €

CUOTA COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES

130.317,85 €

SALDO PROVISIONAL

-93.643,22 €

ANEXO 7_CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL




CUADRO GENERAL DERECHOS PROPIETARIOS SEGUN FINCAS ORIGEN - CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

DERECHOS PROPIETARIOS SEGUN FINCAS ORIGEN

DERECHOS MATERIALIZADOS EN FINCAS RESULTADO

CARGA URBANIZACION Y LIQUIDACION PROVISIONAL

(1) (2) (2)-(1)
FINCAS DE ORIGEN (APORTADAS) Imdemnizacién Superficie Aprovech. Fincas de resultado Aprovech. % Aprovech. Carga total % particip. Carga Cuenta liquidacion
PROPIETARIO : Calificacién por deribo finca patrimonializable donde se hace efectivo total finca proindiviso afribuido finca urbanizacién propietario en urbanizacién individual
N° orden Ne° registral " ) ) N° orden ) L, ) ) .
actual edificaciones (€) (m2) nca origen (m2 up) el aprovech. resultado (m2 up) resultado (m2 up) finca (€) carga urbanizacion propietario (€) provisional (€)
(VER CUADRO ...
Ayuntamiento de Le6n 6 30.005 SL-EQ-2(pr) 1.156,68 165136 |(8) SL-EQ-2(p1) 6 1.651,36 100,0000% 1.651,36 124.597,61 100,0000% 124.597,61
7 30.007 SL-SU-1 (CT) 24,00 16,80 (A) SL-SU-1 (CT) 7 16,80 100,0000% 16,80 1.267,59 100,0000% 1.267,59
8 30.009 SL-SU-2 (CT) 24,00 16,80 (A) SL-SU-2 (CT) 8 16,80 100,0000% 16,80 1.267,59 100,0000% 1.267.59
24 4.493 399.36 288,29 (A) VE 20 1.900,00 11,8742% 225,61 143.358,04 11,8742% 17.022,66
SL-EQ-1 (pr) 21 168,22 37,2620% 62,68 4729.50 100,0000% 472950
27 callejon 70,67 51,02 (A) VE 20 1.900,00 2,6850% 51,02 143.358,04 2,6850% 3.849,22
0,00 202417 200427 | 15273416 152.734,16
[Enrique Guisuraga Prieto 20 | 15982 | | 1650448 | 38119 | 27517 |al] VE [ 20 1.900,00 | va4srz | 27507 | 143.358,04 14,4827% | 2076204 | | 4.257,57
[Micaela Gonzélez Robles 21 | 5364 | | 1231650 | 31127 | 2470 |al] VE [ 20 1.900,00 | visosar | 22470 | 143.358,04 11,8264% | 16.954,11 | 1 4.637,61
[Micaela Gonzélez Robles 2 | 5366 | | 0 | s2e | ol VE [ 20 1.900,00 | 2441577 | 46350 | 143.358,04 24,4157% | 3500193 | | 35.001,93
[Enrique Guisuraga Prieto 23 | 15984 | | 0 | 24030 | 17353 |in] VE [ 20 1.900,00 | 9334 | 17353 | 143.358,04 9,1334% | 1309345 | | 13.093,45
[Antonino Franco y Heliodora Arroyo 25 _ | 11738391 | 47247 ] 34107 |ial] VE [ 20 1.900,00 [ zesnz | saor | 143.358,04 17.9511% | 2573428 | | 9164963
[Antonino Franco y Heliodora Arroyo 2 | 9165 | | 1293394 | 20086 | 14500 Jin] VE [ 20 1.900,00 | 76315% | 14500 | 143.358,04 7,6315% | 1094035 | | -1.993,59
[urc s.A. 29995 | Ay ] 0 | 105487 | 226170 |is] A-1(T-1) [ 2.261,70 | 10000007 | 226170 | 170.649,10 1000000% | 17064900 | | 17064910
[urc s.A. 2 | w997 | a2m2 ] 0 | 9es8s | 323100 |8 A-2 (1-2) [ 2 3.231,00 | nemmz | 323100 | 243.784,43 11,8771% | 24378443 | | 24378443
[Excmo Ayto de Leén 3 | 29999 | a3(r-31+1-32)] 0 | 122482 | 64200 )| asp31+132 | 3 6.462,00 | 10000007 | 646200 | 487.568,86 100000% | 48756886 | | 48756886
[cevp sau 4 | s0001 [ A4rar+T42)] 0 | 144792 | 691000 )]  Aag-ar+Tan) ] 4 6.910,00 | 10000007 | 691000 | 521.371,22 100000% | 52137122 | | 52137122
[cevp sau 5 | 30003  [A-5(1-51+152] 0 | 199161 | 69000 )| Asgsiers2 | s 6.910,00 | 10000007 | 691000 | 521.371,22 100000% | 52137122 | | 52137122
159.138,82 | suototal | 2942234 | | 221996515 | | 2.060.826,32
Ayuntamiento de Leén 10% APROVECHAMIENTO MEDIO (C) | SL-EQ-1 (pr) | = 168,22 | e27380% | 10554 | SIN CARGAS URBANIZACION
| totan | 2952788 |

NOTAS:

(A) El aprovechamiento patrimonializable de estas fincas de origen procede de aplicar el 90% del indice de Aprovechamiento Medio a las superficies de fincas aportadas: 0,9 x 0,802095758 m2/m2 u.p. x S (m2)

(B) El aprovechamiento patrimonializable de estas fincas procede igualmente de aplicar el 90% del indice de Aprovechamiento Medio a la superficie de suelo aportada, en este caso la agrupacion instrumental ya efectuada en su momento sobre propiedades municpales: 0,9 x 0,802095758 m2/m2 u.p. x 34.094,58 m2 = 24.612,41 m2 u.p.

()

El 10% de APROVECHAMIENTO MEDIO de la Unidad de Actuacién, de cesidn obligatoria, se materializa en:

Parcela SL-EQ-1 (pr):

Parcela A-2 (T-2):

105,54 m2 u.p.
2.847,25 m2 u.p.

2.952,79 m2 u.p.

(Aprovechamiento que contribuye en cargas de urbanizacién)

(Ver epigrafe

....de Memoria)






CUADRO GENERAL FINCAS DE RESULTADO

FINCA DE RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF. DE APROVECH FINCA Aprovech. total |  Contribucién % Finca origen | % Distribucion Aprovech. Coefic. particip. Cuota
N° DENOMIN. SUELO RESID. OTROS USOS TOTAL PONDERACION | PONDERADO ORIGEN patrimonializ. aprovech. que contribuye aprovech. que contribuye | finca en cargas urbanizacién
finca origen finca resultado en cargas urban.| de urbanizacion (provisional)
FINCAS PRIVATIVAS
1 A-1(T-1) UFC S.A. 1.054,87 3.231,00 0,00 3.231,00 0,70 2.261,70 29995 Alalmacenes|  24.612,41 2.261,70 9,1893% 100,0000% 2.261,70 7,6870% 170.649,10
2 A-2(T-2) UFC S.A. 965,85 3.231,00 0,00 3.231,00 1,00 3.231,00 29997 Alalmacenes|  24.612,41 383,75 1,5592% 11,8771% 3.231,00 10,9815% 243.784,43
10%AM 2.952,79 2.847,25 96,4258% 88,1229% (2)*
3 A-3(T-3.1 +T-3.2) Excmo Ayto de Ledn 1.224,82 6.462,00 0,00 6.462,00 1,00 6.462,00 29999 Alalmacenes|  24.612,41 6.462,00 26,2551% 100,0000% 6.462,00 21,9629% 487.568,86
4 A-4(T-4.1+T-4.2) CEYD SAU 1.447,92 6.910,00 0,00 6.910,00 1,00 6.910,00 30001 Alalmacenes|  24.612,41 6.910,00 28,0753% 100,0000% 6.910,00 23,4856% 521.371,22
5 A-5(T-5.1 +T-5.2) CEYD SAU 1.991,61 6.502,00 408,00 6.910,00 1,00 6.910,00 30003 Alalmacenes|  24.612,41 6.910,00 28,0753% 100,0000% 6.910,00 23,4856% 521.371,22
6 SL-EQ-2(pr) Excmo Ayto de Ledn 1.156,68 0,00 2.359,08 2.359,08 0,70 1.651,36 30005 Alalmacenes|  24.612,41 1.651,36 6,7094% 100,0000% 1.651,36 5,6126% 124.597,61 Porcentaje Distribucion
7 SL-SU-1 (CT) Excmo Ayto de Ledn 24,00 0,00 24,00 24,00 0,70 16,80 30007 Al almacenes 24.612,41 16,80 0,0683% 100,0000% 16.80 0,0571% 1.267,59 carga urbaniz. | carga urbaniz.
8 SL-SU-2 (CT) Excmo Ayto de Ledn 24,00 0,00 24,00 24,00 0,70 16,80 30009 Al almacenes 24.612,41 16,80 0,0683% 100,0000% 16.80 0,0571% 1.267,59 en pronidiviso | en pronidiviso
27.459,66
20 VE PROINDIVISO 387,90 1.550,00 350 1.900,00 1,00 1.900,00 15982 Era del Moro 27517 27517 100,0000% 14,4827% 27517 14,4827% 20.762,04
5364 Era del Moro 224,70 224,70 100,0000% 11,8264% 224,70 11,8264% 16.954,11
5366 Era del Moro 463,90 463,90 100,0000% 24,4157% 463,90 24,4157% 35.001,93
15984 Era del Moro 173,53 173,53 100,0000% 9,1334% 173,53 9,1334% 13.093,45
4493 Era del Moro 288,29 225,61 78,2573% 11,8742% 225,61 11,8742% 17.022,66
- Era del Moro 341,07 341,07 100,0000% 17,9511% 341,07 17,9511% 25.734,28
9165 Era del Moro 145,00 145,00 100,0000% 7,6315% 145,00 7.6315% 10.940,35
callejéon Era del Moro 51,02 51,02 100,0000% 2,6850% 51,02 2,6850% 3.849,22
1.900,00 100,0000% 1.900,00 6,4577% 143.358,04 100,0000% | 143.358,04
21 SL-EQ-1 (pr) Excmo Ayto de Ledn 60,08 0,00 240,32 240,32 0,70 168,22 4493 Era del Moro 288,29 62,68 21,7427% 37,2620% 62,68 0,2130% 4.729,50
10 % AM 10 % AM 2.952,79 105,54 3,5742% 62,7380%
100,0000%
29.422,34 1000000% | 221996515 |

FINCAS DOTACIONALES PUBLICAS (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

9 SL-EL-1 AYUNTAMIENTO LEON 5.254,97
10 SL-EL-2 AYUNTAMIENTO LEON 1.490,49
mn SL-EQ-3(pu) AYUNTAMIENTO LEON 3.497,78
12 SG-EL-1 AYUNTAMIENTO LEON 2.885,91
22 SG-EL-2 AYUNTAMIENTO LEON 1.944,10
13 RV-1 AYUNTAMIENTO LEON 1.666,57
14 RV-2 AYUNTAMIENTO LEON 4.929,75
15 RV-3 AYUNTAMIENTO LEON 780,10
16 RV-4 AYUNTAMIENTO LEON 1.095,37
17 RV-5 AYUNTAMIENTO LEON 1.341,30
18 RV-6 AYUNTAMIENTO LEON 1.438,25
19 RV-7 AYUNTAMIENTO LEON 1.824,34
23 RV-8 AYUNTAMIENTO LEON 326,75
28.475,68

36.813,41

Sistema Local Espacios Libres
Sistema Local Espacios Libres

Sistema Local Equipamientos

Sistema General de Espacios Libres

Sistema General de Espacios Libres

Red Viaria
Red Viaria
Red Viaria
Red Viaria
Red Viaria
Red Viaria
Red Viaria

Red Viaria

NOTAS:

(1)*: La parcela 1 (A-1) se asigna al uso de vivienda protegida a los efectos del cumplimiento de las reservas minimas obligatorias del art® 38 de la LUCYL.

(2)*: La parcela 2 (A-2), en la parte que procede del 10% de aprovechamiento medio de cesién, deberia resultar exenta de cargas de urbanizacién. No obstante, en este caso

concreto, fodo el aprovechamiento de la parcela confribuye en cargas de urbanizacion en virtud de las determinaciones establecidas en los procesos ya efectuados.

La asignacion del nimero de viviendas por parcelas se hard de conformidad con el Estudio de Detalle aprobado.

En base a ello, podrd aplicarse lo sefialado en el art® 86.4 del RUCYL en el sentido de la posibilidad de computar como una vivienda, dos de superficie Util de entre 50 y 70 metros cuadrados

y calificadas como "vivienda joven" por la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, todo ello en las condiciones establecidas en el citado Estudio de Detalle.







PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION U.A -2 DEL SECTOR NC 21-01 DEL PGOUM DE LEON

ANEXO 9_FICHAS DESCRIPTIVAS PARCELAS DE RESULTADO

RESUMEN

1. PARCELAS PRIVATIVAS

PARCELA N° 1 A-1 Residencial Plurifamiliar (VPP)
PARCELA N° 2 A-2 Residencial Plurifamiliar

PARCELA N° 3 A-3 Residencial Plurifamiliar

PARCELA N° 4 A-4 Residencial Plurifamiliar

PARCELA N° 5 A-5 Residencial Plurifamiliar

PARCELA N° 6 SL-EQ-2(pr) Sistema Local de Equipamientos (priv.)
PARCELA N° 7 SL-SU-1(CT) Sistema Local de Servicios Urbanos
PARCELA N° 8 SL-SU-2(CT) Sistema Local de Servicios Urbanos
PARCELA N° 20 VE Residencial plurifamiliar

PARCELA N° 21 SL-EQ-1 (pr) Sistema Local de Equipamientos (priv.)

2. PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS

PARCELA N° 9 SL-EL-1 Sistema Local de Espacios Libres
PARCELA N° 10 SL-EL-2 Sistema Local de Espacios Libres
PARCELAN° 11 SL-EQ-3 (pu) Sistema Local de Equipamientos
PARCELA N° 12 SG-EL-1 Sistema General de Espacios Libres
PARCELA N° 13 RV-1 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 14 RV-2 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 15 RV-3 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 16 RV-4 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 17 RV-5 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 18 RV-6 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 19 RV-7 Sistema Local red viaria

PARCELA N° 22 SG-EL-2 Sistema General de Espacios Libres
PARCELA N° 23 RV-8 Sistema Local red viaria

ANEXO 9_Fincas de resultado
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

" PROYECTO DE ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1 DEL SECTOR NC 21-01

PARCELA DE RESULTADO N°20  (M-1)
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

1. PROPIETARIO (ADJUDICATARIO)

Proindiviso;

23,6161 % Enrique Guisuraga Prieto

36,2421 % Micaela Gonzdlez Robles

25,5826 % Antonino Franco Lépez y Heliodora Arroyo Luna en gananciales
14,5592 % Ayuntamiento de Ledn

[2. DESCRIPCION

URBANA: Parcela privada destinada a uso residencial plurifamiliar, de forma sensiblemente rectangular, en el
término municipal de Ledn, sector de Suelo Urbano No Consolidado “NC 21-01" del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn, de 387,90 m2 de superficie, que linda;

-Norte, en linea recta de 19,69 m. con calle Era del Moro;

-Este, en linea recta de 13,66 m. con parcela de cesidon municipal RV-8 (n° 23) destinada a vial peatonal;

-Sur, en linea recta de 23,11 m. con parcela de cesién municipal RV-8 (n° 23) destinada a vial peatonal;

-Oeste, en linea recta de 25,40 m. con medianera de edificaciones existentes en el nUmero 4 de la calle Era
del Moro.

[3.  SUPERFICIE

[ 387,90 m2

[4.  CONDICIONES URBANISTICAS

4.1 Cadlificacién Residencial Plurifamiliar.
4.2 Ocupacion de la parcela La parcela se organiza en una zona, segun ordenacioén establecida en
el Estudio de detalle del Sector, que se senalan:
SUPERFICIE
VE: Volumetria especial. 387,90 m2
4.3 Edificabilidad s/ rasante Uso Residencial  Usos Compatibles TOTAL
VE 1.550,00 m2 350,00 m2 1.900,00 m2
4.4 Aprovechamiento ponderado Edificabilidad Coef. Poderacién Aprovech.
Resid 1.550,00 m2 1,00 m2 1.550,00 m2 en u.p.
Compat 350,00 m2 1,00 m2 350,00 m2enu.p
4.5 NUmero mdximo de 12 viviendas para el conjunto de la parcela.
Viviendas
4.5 Ocupacién bajo rasante Total de la parcela.
4.6 Altura 13,00m. hasta alero. B+3 (4) plantas
[5.  FINCAS APORTADAS (DE ORIGEN) |
En un 14,4827 % del 100,0000 % de la finca de origen 15.982
Enun 11,8264 % del 100,0000 % de la finca de origen 5.364
Enun 24,4157 % del 100,0000 % de la finca de origen 5.366
Enun 9,1334 % del 100,0000 % de la finca de origen 15.984
Enun 11,8742 % del 78,2573 % de la finca de origen 4.493
Enun 17,9511 % del 100,0000% de las finca de origen 9164
Enun7,6315 % del 100,0000% de la finca de origen 92165
En un 2,6850 % del 100,0000% de la finca de origen sin referencia catastral, calle




PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL SECTOR NC 21-01 DE LEON

[6. AFECCIONES

6.1 Carga de urbanizacién 143.358,04 € (Segun cuenta de liguidacién provisional).
6.2 Cuota urbanizacion 64577 %
[7. CARGAS |

Gravada en un 14,4827 % con:

HIPOTECA constituida a favor de Hispamer Banco Financiero S.A.,, mediante escritura oforgada en Ledn, el
dia veintitrés de marzo del aifo dos mil ante su Notario Son JesUs Sexmero Cuadrado, sobre la finca de este
nUumero, que responde: por un principal de OCHO MILLONES PESETAS-cuarenta y ocho mil ochenta euros
con noventa y siete céntimos-. Por intereses ordinarios del importe correspondiente a una anualidad al tipo
mdximo del dieciocho por ciento. Por intereses de demora, del importe correspondiente de tres anualidades
del tipo del dieciocho por ciento. Y por Ultimo, de dos millones de pesetas _doce mil veinte euros con
veinticuatro céntimos- para costas y gastos judiciales. El plazo de duracién del préstamo es de DIEZ afios. La
hipoteca estd inscrita el cuatro de mayo de dos mil.

HIPOTECA constituida a favor de HBF Banco Financiero S.A., sobre esta finca, que responde de las siguientes
cantidades: TREINTA MIL euros de principal; de hasta mil setecientos cincuenta euros en concepto de
intereses remuneratorios; de hasta cinco mil cuatrocientos euros en concepto de intereses de demora; y de
nueve mil euros, para costas y gastos. EL plazo de duracién del préstamo es de DIEZ afios. La escritura esta
formalizada en Ledn, el dia uno de marzo de dos mil dos ante el notario Don Jesus Sexmero Cuadrado. La
hipoteca estd inscrita el doce de abril de dos mil dos.

En un 11,8264 % con anotacion preventiva de embargo a favor de la MANCOMUNIDAD MUNICIPAL PARA EL
SANEAMIENTO INTEGRAL DE LEON Y SU ALFOZ -SALEAL-, en procedimiento de apremio seguido por la
Recaudaciéon Ejecutiva de la Mancomunidad Municipal para el Saneamiento Integral de Ledn y su Alfoz
contra doia Micaela Gonzdlez Robles, por debitos a dicha Mancomunidad, por el concepto de depuracion
de aguas residuales, y previas providencias de apremio dictadas por el Tesorero de la misma.

[8.  OBSERVACIONES
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|| PROYECTO DE ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1 DEL SECTOR NC 21-01

PARCELA DE RESULTADO N°21  (SL-EQ-1 (pr))
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

[1.  PROPIETARIO (ADJUDICATARIO) |

[ Excmo. Ayuntamiento de Ledn |

[2.  DESCRIPCION |

URBANA: Parcela dotacional privada destinada a Sistema Local de Equipamientos, de forma sensiblemente
rectangular, en el término municipal de Ledn, sector de Suelo Urbano No Consolidado “NC 21-01" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn, de 60,08 m2 de superficie, que linda;

-Norte, en linea recta de 7,76 m. con medianeras de edificaciones existentes en el nUmero 14 de la Avda.
Ramén y Cajal

-Este, en linea recta de 5,55 m. con parcela de cesidon municipal RV-8 (n° 23) destinada a vial peatonal;

-Sur, en linea recta quebrada de 7,01 y 1,53 m. con parcela de cesidon municipal RV-8 (n° 23) destinada a vial
peatonal;

-Oeste, en linea recta de 9,50 m. con medianera de edificaciones existentes en el nimero 12 de la Avda
Ramén y Cajal.

[3.  SUPERFICIE |

[ 60,08 m2 |

[4.  CONDICIONES URBANISTICAS |

4.1 Cadlificacién Sistema Local de Equipamientos (privado)
4.2 Edificabilidad s/ rasante Uso Residencial  Usos Compatibles TOTAL
SL-EQ-1 (pr) 0,00 m2 240,32 m2 240,32 m2
4.3 Aprovechamiento Edificabilidad  Coef. Ponderacion Aprovech.
Ponderado
SL-EQ-1 (pr) 240,32 m2 0,70 168,22 m2 en u.p.
44 Altura 16,00 m. hasta alero.
B+3
4.5 Ofiras condiciones Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.
[5.  FINCAS APORTADAS (DE ORIGEN) |
En un 37,2620% del 21,7427 % de la finca de origen 4.493
En un 62,7380 % del 3,5742 % del 10% del Aprovechamiento Medio (de cesidn
obligatoria)

[6. AFECCIONES |

6.1 Carga de urbanizacion 4.729,50 € (Segun cuenta de liguidacién provisional).

6.2 Cuota urbanizacién 02130 %
[7.  CARGAs |
[ No fiene |

[8. OBSERVACIONES |
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|| PROYECTO DE ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1 DEL SECTOR NC 21-01

PARCELA DE RESULTADO N°22  SG-EL-2
DOTACIONAL PUBLICO:  SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

[1. PROPIETARIO (ADJUDICATARIO)

[ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON

[2. DESCRIPCION

URBANA: Parcela dotacional puUblica destinada a Sistema General de Espacios Libres, de forma iregular , en
el término municipal de Ledn, sector de Suelo Urbano No Consolidado “NC 21-01" del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn, de 1.944,10 m2 de superficie, que linda;

-Norte, en linea quebrada formada por rectas de 20,51 m., 10,32 m, 3,05 m., 14,56 m., 1,40 m., 42,75 m. y
15,44 m. con parcela de cesién municipal RV-8 (n° 23) destinada a vial peatonal;

-Este, enlinea recta de 20,00 m. con calle Era del Moro y en linea curva de 24,75 m con exterior del muro del
Archivo Histérico (muralla) con un radio aproximado de 45,40m;;

-Sur, en linea quebrada de 151,75 m. con la cara exterior de la muralla de cubos en su limite norte,
incluyendo lienzos y cuatro cubos;

-Oeste, en linea quebrada formada por recta de 7,19 m. y 18,48 m. con medianeras de edificaciones
existentes en el n°8 de la Avda Ramén y Caijal, y en linea recta de 11,64 m. con la propia Avda. Ramén y
Cajal.

[3.  SUPERFICIE

[1.944,10 m2

[4. CONDICIONES URBANISTICAS

4.1 Calificacién Sistema General de Espacios Libres.

4.2 Ofras condiciones Segun ordenacién y caracteristicas contenidas en el Plan General.

[5.  FINCAS APORTADAS (DE ORIGEN)

[ Parcela dotacional publica de cesidn obligatoria y gratuita.

[6. AFECCIONES

6.1 Carga de urbanizacion No tiene

6.2 Cuota urbanizacién No fiene
(7. CARGAS |
[ No tiene |

[8. OBSERVACIONES
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|| PROYECTO DE ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1 DEL SECTOR NC 21-01

PARCELA DE RESULTADO N°23  RV-8
DOTACIONAL PUBLICO:  VIARIO

[1. PROPIETARIO (ADJUDICATARIO)

[ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON

[2. DESCRIPCION

URBANA: Parcela dotacional pUblica destinada a viario, de forma irregular, en el término municipal de Ledn,
sector de Suelo Urbano No Consolidado “NC 21-01" del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn, de
326,75 m2 de superficie, que linda;

-Norte, en linea quebrada formada por rectas de 8,04 m. 0,58 m. y 10,85 m. con medianeras de
edificaciones existentes en el n° 12 de la Avda Ramdn y Cajal; en linea quebrada formada por rectas de
1,53 m., 7,01 m.y 5,55 m. con parcela privada SL-EQ-1 (pr) destinada a equipamiento; en linea quebrada
formada porrectas de 0,74 m., 1,03 m., 2,59 m., 9.25 m. y 1,50 m. con edificaciones existentes en el n° 2 de la
calle Era del Moro; en linea recta de 20,04 m. con edificaciones existentes en el n°® 4 de la calle Era del Moro;
en linea quebrada de 23,12 m. y 13,66 m. con parcela privada M-1 de uso residencial (VE, volumetria
especial) y en linea recta de 3,00 m. con la calle Era del Moro;

-Oeste, en linea recta de 3,00 m. con Avda Ramén y Cajal;

- Sur, en linea quebrada recta de 42,75 m, 1,40 m., 14,56 m., 3,05 m., 10,32 m. y 20,51 m. con parcela de
cesién municipal SG-EL-2 destinada a Sistema General de Espacios Libres;

-Este, en linea recta de 15,44 m. con parcela de cesion municipal SG-EL-2 destinada a Sistema General de
Espacios Libres.

[3.  SUPERFICIE

[ 326,75 m2

[4. CONDICIONES URBANISTICAS

4.1 Cadlificacién Viario publico

4.2 Ofras condiciones Segun ordenacién establecida en el Estudio de Detalle del Sector.

[5.  FINCAS APORTADAS (DE ORIGEN)

[ Parcela dotacional publica de cesién obligatoria y gratuita.

[6.  AFECCIONES

6.1 Carga de urbanizacion No fiene

6.2 Cuota urbanizacién No tiene
[7.  CARGAs |
[ No tiene |

[8.  OBSERVACIONES
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CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA LOCAL DE
EQUIPAMIENTOS privado
SUPERFICIE SUELO 60,08 m2
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE LEON
EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 0,00
OTROS USOS 240,32
TOTAL 240,32
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DENOMINACION RV-8

CALIFICACION URBANISTICA VIARIO (peatonal)
SUPERFICIE SUELO 326,75 m2
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE LEON
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ANEXO 10_VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De conformidad con lo establecido en el arficulo 245 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn se realiza la valoracion de las parcelas resultantes.

Dado que en el proceso de reparcelacion se van a adjudicar la totalidad de las
edificabilidades permitidas en las parcelas definidas en las respectivas dreas de uso
lucrativo del sector, las valoraciones de las parcelas resultantes, a los efectos bdsicos
de la reparcelacién del presente Proyecto de Actuacion, se tienen en cuenta en
funcion de su edificabilidad permitida y del uso a que se destinen; estos conceptos se
homogenizan a través de los coeficientes de ponderacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 102 del RUCyYL, y ya definidos anteriormente en el proyecto
de actuacion.

Segun el art. 247 del RUCyL, la valoracién de las parcelas resultantes de la
reparcelacion debe realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad.
Puesto que en el municipio de Ledn no existen aln ponencias de valores catastrales y
los valores existentes se remiten al ano 1996, se enfiende que deben valorarse en
aplicacion del método residual conforme a la normativa sobre valoracién catastral.

El procedimiento conocido como Método del Valor Residual, se especifica en la
Norma 9.2 del Real Decreto 1020/1993 de 25 de Junio por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones. Por el método del valor residual el valor del suelo se obtiene como
residuo que resta después de descontar al precio de venta del producto inmobiliario
todos los costes, gastos y beneficios, necesarios para su produccion.

La férmula a aplicar para el cdilculo del VALOR RESIDUAL del suelo (Vr) serd:

Vr=Vv/1,4-Vc
Donde:

Vv es el VALOR EN VENTA del m2 construido: El valor en venta segun libre mercado del
m2 construido, correspondiente a la situacion y caracteristicas del edificio construido,
es un dato que se obtiene directamente de una inmobiliaria o de diferentes fuentes
que publican estos datos (B.O.E. de 31 de diciembre de 1996. Orden 23 diciembre
1996), con las convenientes reducciones por razéon de la situacion. Teniendo en cuenta
el andlisis de mercado para ambas zonas de Era del Moro y Almacenes municipales,
se ha adoptado un mdédulo en venta de 2.012 €/m2. Este mddulo se ha obtenido en
base a los valores recogidos por el Servicio de Valoracion de la Consejeria de
Hacienda de la Junta de Castilla y Ledn para una edificacién tipo de 100 m2
destinada a vivienda y en la ubicacién exacta de proyecto.

Vc es el VALOR DE CONSTRUCCION del m2 construido: Este valor se obtiene con la
base del Coste de Ejecucidn Material correspondiente a cada tipo de edificio,
estimado a partir de la informacion obtenida del Colegio Oficial de Arquitectos de
Leén (COAL) que, la actualiza segun la evolucién econdmica de la construccion.
Teniendo en cuenta las caracteristicas de una vivienda de tipo medio el valor actual
en aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacion y los gastos y beneficios del
constructor, impuestos y otros gastos de gestion es de 488,75 €/m2.

Se redliza la valoracidn en base a los datos anteriores, utilizando un valor de

repercusion en funcién del uso y la tfipologia, calculado de acuerdo con la férmula del
método residual estatico arriba senfalada.

ANEXO 10_VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES
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VALOR REPERCUSION (VRC)

uso V.venta (€/m2) V.construc (€/m2) V.residual(€/m2)
Residencial libre 2.012,00 488,75 948,39
Residencial Vpo 1.395,00 480,00 516,43
Equip privado 1.500,00 520,50 550,93
CT 840,00 300,00 300,00

Como norma general, el suelo se valorard por aplicacién del valor de repercusidon
VRC, expresado en euros por metro cuadrado construido, recogido en la zona de
valor correspondiente, a los metros cuadrados potenciales o construibles, calculados
con la edificabilidad que se considere en el planeamiento y en funcién del uso, por ser
suelo sin edificar. Se tomardn los valores de edificabilidad homogeneizada en el uso
predominante donde ya quedan recogidos los coeficientes de ponderacion
empleados en el Proyecto de Actuacion en funcion del uso.

Segun el art® 23 de la Ley Estatal 8/2007 del suelo, el aprovechamiento a considerar
serd, en cuanto al uso vy la edificabilidad, el atribuido a la parcela por la ordenacién
urbanistica:

1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no estd edificado, o en que la
edificacion existente o en curso de ejecucidn es ilegal o se encuentra en
situacioén de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a
algun régimen de proteccién que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler. {...)

b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estdtico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el
valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad
prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion serd el superior de los siguientes: |(...)

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o
la construccion ya realizada.

Asi mismo, como se trata de suelo sin urbanizar, se hace necesario contabilizar
también el valor de la urbanizacién ya que forma parte de los deberes y cargas
pendientes para poder redlizar la edificabilidad prevista, repercutiéndose en cada
una de ellas segin la cuota atribuida sobre la cuenta de liquidacion provisional
reflejada en el proyecto de actuacion.

La valoracion del as fincas resultantes tendrd en cuenta por tanto el aprovechamiento
lucrativo (edificabilidad y uso al que se destina la parcela), caracteristicas, tipologia y
calidad de las edificaciones y gastos previstos.

Se adjunta un cuadro con la valoracién de las fincas resultantes de la reparcelacion
con aprovechamiento lucrafivo, ya que para las que carecen de dicho
aprovechamiento su valor es nulo. Para las parcelas correspondientes al dmbito de
Almacenes Municipales que fueron vendidas tras la reparcelacién anterior se toma
dicho valor de venta que igualmente se ajusta a los criterios aqui planteados.

ANEXO 10_VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES



RESULT.|  USO SUP PARCELA | 5GyinERADO | RESDUAL | LIQUIDAGION. | VALORACION
1 RESIDENCIAL VPP/COM 1.054,87 2.261,70 516,50 170.649,10 1.000.367,28
2 RESIDENCIAL/COMERC 965,85 3.231,00 948,40 243.784,43 2.823.088,63
3 RESIDENCIAL/COMERC 1.224,82 6.462,00 948,40 487.568,86 5.646.177,27
4 RESIDENCIAL/COMERC 1.447,92 6.910,00 948,40 521.371,22 5.812.000,00
5 RESIDENCIAL/COMERC 1.991,61 6.910,00 948,40 521.371,22 5.812.000,00
6 EQUIPAM PRIVADO 1.156,68 1.651,36 664,80 124.597,61 973.226,52
7 CT 24,00 16,80 300,00 1.267,59 3.772,41
8 CT 24,00 16,80 300,00 1.267,59 3.772,41
20 RESIDENCIAL/COMERC 387,90 1.900,00 948,40 143.358,04 1.658.601,96
21 EQUIPAM PRIVADO 60,08 168,22 664,80 4.729,50 107.103,16

29.527,88 2.219.965,15 23.840.109,64
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PROCEDIMIENTO ORDINARIO 0000577 /2007
Sobre URBANISMO

De D/fia. AGUSTIN GARCIA-MIRANDA FERNANDEZ
Representante: JUAN MUNIZ BERNUY
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Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Castilla y Ledén en VALLADOLID,

Sala de 1lo
de Justicia

CERTIFICO: Que en el PROCEDIMIENTO ORDINARIO n° 577/2007 se ha

dictado resolucidn del siguiente tenor literal:

SENTENCIA N° 2882

ILMOS. SRES.:

PRESIDENTE SECCION:

DONA ANA MARTINEZ OLALLA
MAGISTRADOS:

DON JAVIER ORAA GONZALEZ
DON RAMON SASTRE LEGIDO

En Valladolid, a nueve de diciembre de dos mil ocho

Visto por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia

de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, el presente recurso en el que se impugna:

La desestimacion por silencio administrativo del recurso de reposicion interpuesto

contra el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Leon de 3.de julio de 2006 por el que se

aprobé el Estudio de Detalle del sector de suelo urbano no consolidado NC-21-01.

Son partes en dicho recurso;
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Como recurrente: DON AGUSTIN GARCIA-MIRANDA FERNANDEZ, representado
por el Procurador Sr. Stampa Braun y defendido por el Letrado Sr. Mufiiz Bernuy.

Como demandada: EL AYUNTAMIENTO DE LEON, representado por el Procurador
Sr. Moreno Gil y defendido por el Letrade Sr. Fernandez Polanco.

Ha sido ponente la lima. Sra. Magistrada Dofia Ana Martinez Olalla.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Interpuesto y admitido a tramite el presente recurso, reclamado el
expediente y publicada la interposicién detrecurso en el B.O.P. de Ledn, la parte recurrente
dedujo demanda en la que, con base en los hechos y fundamentos de derecho en ella
expresados, solicité de este Tribunal el dictado de una sentencia por la que se declare la
nulidad del acuerdo recurrido por no ser conforme a Derecho al no haberse respetado las
prescripciones del Plan General por lo que el Estudio de Detalle no es coherente con el
mismo conculcando sus objetivos y con imposicion de las costas a quien se oponga a las

pretensiones de la demanda. Mediante otrosi solicité el recibimiento del pleito a prueba.

SEGUNDO.- En el escrito de contestacién del Ayuntamiento demandado, con base
en los hechos y fundamentos de derecho expresados en el mismo, se solicité de este
Tribunal el dictado de una sentencia por la que se inadmita o se desestime el recurso y se

condene a la demandante al pago de las costas.

TERCERO.- Recibido el pleito a prueba se desarroll6 en la forma que obra en autos.
Presentado por ambas partes escrito de conclusiones, se declararon conclusos los
presentes autos. Se sefiald para votacioén y fallo el dia 20 de noviembre de 2008.

CUARTO.- En la tramitaciéon de este recurso se han observado las prescripciones

legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se impugna en el presente recurso contencioso-administrativo por la
representacion de Don Agustin Garcia-Miranda Fernandez la desestimacién por silencio
administrativo del recurso de reposicion interpuesto contra el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Ledn de 3 de julio de 2006 por el que se aprobé el Estudio de Detalle del
sector de suelo urbano no consolidado NC-21-01 y se pretende que se declare nulo de

pleno derecho alegando que el instrumento de planeamiento impugnado vulnera el art. 45
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de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leon (LUCyL), en relacién con
los arts. 131 y 132 de su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero
(RUCyL), porque divide en dos unidades de actuacién (la n°® 1 “Era del Moro” y la n° 2
“‘Almacenes Municipales”) de propiedad distinta un sector discontinuo de suelo urbano
delimitado asi, al amparo del art. 86.1.b)'del RUCyL, en el Plan General de Ordenacién
Urbana (PGOU) de Ledn para conseguir el desarrollo de un suelo urbano que se encuentra
dentro del casco antiguo y que por resultar: antiecondmico hacia imposible que sus
propietarios afrontasen su desarrollo, vulnerando los objetivos y propuestas de ordenacion
general del PGOU en cuya Memoria se establece de forma indubitada este objetivo.
Sostiene, también, que se vulnera el art. 108 del RUCyL porque si bien es cierto que el
aprovechamiento lucrativo de una yotra unidad de actuacién puede no diferir en mas déTn
25 por ciento del que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento medio del sector,
no lo es en lo relativo a las cargas urbanisticas ya que la unidad “Era del Moro” ha de
soportar unas cesiones de suelo al patrimonio publico totalmente desproporcionadas y
ejecutar una urbanizacion considerablemente mas gravosa que la precisada para la unidad
“‘Almacenes Municipales”, siendo necesarias expropiaciones e indemnizaciones de

construcciones preexistentes que hacen inviable su desarrollo.

Alega el Ayuntamiento demandado que el recurso es inadmisible porque siendo la
daltima fecha de publicacion del Estudio de Detalle impugnado la de 5 de septiembre de
2006, en que se publica en el B.O.P. de Ledn, el plazo para interponer el recurso
contencioso-administrativo finaliza el 5 de noviembre de 2006, de forma que al haberlo
interpuesto el 28 de marzo de 2007 lo hizo fuera del plazo legal de dos meses sin que pueda
ampararse el recurrente, para rechazar esta causa de inadmisibilidad, en que se le indicé
erroneamente en la notificacion personal del acuerdo recurrido que podia interponer recurso
de reposicion, porque los Estudios de Detalle son instrumentos de planeamiento que con
arreglo a reiterada doctrina jurisprudencial tienen naturaleza de disposiciones
administrativas de caracter general y contra éstas, de conformidad con lo sefialado en el art
107.3 de la Ley 30/1992, no cabe recurso alguno, como se indica en el acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento demandado de 29 de noviembre de 2007, que aporta en el periodo
probatorio del proceso, por el que se inadmite por esta causa el recurso de reposicion
interpuesto por el recurrente contra el acuerdo aqui recurrido.

Causa de inadmisibilidad que procede rechazar porque aunque es cierto que, como
ha dicho el Tribunal Supremo en la sentencia de 19 de marzo de 2008, "los planes de
urbanismo son disposiciones de carécter general y que el articulo 107.3 de la Ley 30/92
establece que "contra las disposiciones de cardcter general no cabrd recurso en via
administrativa” y que son el principio de seguridad juridica y el caracter reglamentario del

Acuerdo impugnado -que no el de acto administrativo- los que, desde la perspectiva
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Jjurisdiccional que nos ocupa, nos obligan a confirmar que las disposiciones generales o
normas reglamentarias, con su mero pronunciamiento y necesaria publicacion, agotan la via
administrativa, sin necesidad de interponer contra ellos recurso alguno administrativo a tal
fin, siendo posible -y obligada, en su caso- su directa impugnacién en la via jurisdiccionar’,
en el presente caso, no solo en la notificacién personal del acuerdo impugnado sino también
en la publicacion del mismo efectuada en el B.O.P. de Leén de 5 de septiembre de 2006 se
indicé que con caracter potestativo y previo al recurso contencioso-administrativo.se podia
interponer recurso de reposicion en el plazo de un mes, que es lo que hizo el recurrente
siguiendo las indicaciones dadas por el Ayuntamiento demandado, el cual no puede
ampararse en el precepto legal que invoca cuando ha sido él el que ha propiciado el error en
el demandante, maxime cuando no da respuesta al recurso de reposicion interpugsts dentro
del plazo legal sino mas de un afio después, cuando ya habia interpuesto el recurso
contencioso-administrativo el actor, habia formulado demanda e incluso habia contestado el
Ayuntamiento demandado. Si, como dice este, constituyé un error la indicacion del recurso
potestativo de reposicion no puede pretender que recaigan sobre el que sufrid, pero no

causé el error, las consecuencias del mismo.

SEGUNDO.- Entrando en el fondo del asunto han quedado acreditado mediante la
documentacién obrante los siguientes extremos:

Las dos parcelas de terreno ubicadas en Ledn al sitio denominado “Era del Moro”, que el
recurrente dice que son de su propiedad y que el Ayuntamiento asi se lo ha reconocido en el
folio 128 del expediente, estan incluidas en el sector de suelo urbano no consolidado NC 21-
01, delimitado en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Leén, aprobada
definitivamente por la Orden de 4 de agosto de 2004 de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y Leon, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 5 de agosto.

El ambito de dicho sector esta formado por dos zonas discontinuas: una, ubicada hacia el
sur de la ciudad, entre el Paseo del Parque y el rio Bernesga, y otra, colindante con la
muralla romana situada en las inmediaciones de la C/ Era del Moro y la antigua carcel

provincial, hoy Archivo Histérico.

A la ubicada al sur, que contiene la mayor parte de la superficie del sector, se le
denomina “Almacenes Municipales”, es de titularidad municipal y se encontraba dedicada a
albergar las instalaciones de las brigadas de obras municipales, parque mévil y depésito de
vehiculos. La ubicada al norte, a la que se le denomina “Era del Moro”, es de superficie muy
inferior, estaba incluida, a su vez, dentro del ambito del Plan Especial de Ordenacién,
Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua-y dividida en 9 fincas de particulares, salvo 70,73
m2 que pertenecen como bien patrimonial al Ayuntamiento. En la finca n® 1 existe una
vivienda unifamiliar y un edifico auxiliar, en la n°® 2 otra vivienda unifamiliar y un tendejon, en

las n® 3, 4 y 5 y 9 no hay construcciones, en la n° 6 un edificio de tres alturas y una nave de
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una altura, en la n°® 7 un edificio de |V plantas y un edificacién auxiliar de planta baja y en la

n® 8 una nave de una altura (garaje).

En el periodo probatorio del proceso se han incorporado a los autos, a instancia del
recurrente, la parte de la Memoria vinculante del PGOU que se refiere al sector examinado,

asi como los planos y las fichas correspondientes a dicho sector.

En el Capitulo 1.23, objetivo de ordenacién por zonas, correspondiente al fragmento 21
en el que se ubica en parte el sector NC 21-01, de la Memoria vinculante del PGOU de Ledn
se dice: “comprende este fragmento los suelos que resultan delimitados por la Avda.
Fernandez Ladreda al norte, la actual traza de la carretera N-601 al noreste, el rio Torio al
sureste y el rio Bernesga al oeste... Todos los suelos incluidos en el,_mismo estan ya
consolidados como urbanos o en proceso de desarrollo urbanistico, correspondiendo [a
mayor extensién del mismo precisamente a los terrenos que han resultado ordenados desde
la formulacién del Plan Parcial “La Lastra”, actualmente en proceso de ejecucion, habiendo
quedado la mayoria de los problemas urbanisticos que aqui se daban debidamente
resueltos desde la formulacién de dicho Plan Parcial”. No obstante, se indica en dicho
fragmento de la Memoria vinculante, quedan algunos problemas pendientes de resolver
entre los que menciona el correspondiente al sector que aqui se trata, respecto del que dice:
“en la categoria de Suelo urbano No Consolidado se delimita un Unico sector en el ambito,
incluyéndose en el mismo los terrenos correspondientes al parque mévil municipal, cuyo uso
es incompatible con el desarrollo urbanistico que se inicia en su entorno. Dicho sector tiene
adscritos como sistemas generales los espacios libres y demas suelos necesarios para
realizar la apertura y liberacién del lienzo de la muralla en el tramo paralelo a la calle Era del
Moro. El hecho de ser precisamente el Ayuntamiento de Ledn el propietario de la practica
totalidad de los suelos que constituyen el sector sera una garantia de la equidad y facilidad

de gestién de tal operacion urbanistica”.

En la ficha del PGOU correspondiente al sector litigioso se establece que su superficie
estimada es de 36.966,64 m2 y que los objetivos para el desarrollo del sector son en cuanto
a ordenacién: completar la estructura de esa zona de la ciudad liberando esos suelos de
usos y actividades incompatibles con el desarrollo urbanistico que se inicia en su entorno y
mediante una discontinuidad en el sector resolver la ordenacion de la zona denominada “Era
del Moro”, en cuanto a la liberacién de los suelos adyacentes a la muralla; en cuanto a
urbanizacién: la red viaria impuesta garantiza la integracién estructural del sector con las
areas colindantes, permitiendo la prolongacion de la via de borde que discurre paralela al rio
Bernesga hasta su conexion con la calle Diego Yuste; en cuanto al uso: con el objetivo de
configurar un area con variedad e integracién de usos, debera destinarse a usos
pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza el sector, al menos

el 10% de la edificabilidad lucrativa total. No se establecen criterios, normas y condiciones
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para las dotaciones urbanisticas locales. En base al art. 35.3 de la LUCyL se dice en la ficha

-dentro de otras condiciones generales- que se delimita el sector como discontinuo.

En la ficha, también, se establecen los siguientes parametros de ordenacién del sector: 1)
Determinaciones sobre usos: Uso global: résidendial; uso predominante: plurifamiliar; usos
compatibles y usos prohibidos: seglin régimen general de usos. 2) Aprovechamiento
lucrativo maximo: densidad de edificacién: indice: 0,85 m2 constr./m2 suelo y absoluto:
31.421,64 m2; dénsidad maxima de uso: n® maximo de viviendas/ha: 60 y total estimadas:

222; sistemas generales nuevos incluidos: 4.725,30 m2.

Del plano de ordenacion del PGOU, hoja n° k-10, resulta que en la porcién del sector
correspondiente a “Era del Moro” se zonifica el suelo en cuatro areas_tres de las cuales son
de caracter dotacional: una de sistema general de espacios libres (SG EL), espacio que
permite la liberacién del lienzo amuraliado, una pequefia franja que parece de viario ptblico
y una pequefia parcela de sistema local de equipamientos (DEQ), que el Plan no determina
su caracter publico o privado. La cuarta zona es una parcela residencial calificada como

“VE”, Volumetria especial, con IV alturas.

En el plano de ordenacién, hoja n°k-15, se observa que en la correspondiente a
‘Almacenes Municipales” se establece en la banda Norte una franja destinada a sistema
local de espacios libres (DEL) y un area destinada a dotacion urbanistica sin especificar
(DU), al suroeste se establece un sistema general de espacios libres (SG EL) y al sur de la
via que se prevé es donde se habilita la zona destinada a los nuevos desarrollos

residenciales.

TERCERO.- En la Memoria vinculante del Estudio de Detalle, redactado por encargo de
la Concejala de Urbanismo e Infraestructuras del Ayuntamiento de Leén y Gerente del
Consejo del Instituto Leonés de Renovacion Urbana y Vivienda, por el Arquitecto del Area
de Urbanismo del Ayuntamiento de Le6n y por otro arquitecto perteneciente a dicho Instituto,
se sefala que “la discontinuidad espacial confiere unas especiales caracteristicas al sector,
toda vez que se trata de ambitos de suelo de caracteristicas urbanas y morfoldgicas muy
diferenciadas, circunstancia que plantea también ciertos condicionantes en cuanto a su
gestion, dado que si bien la porcién Sur se corresponde con parcelas de propiedad
municipal, lo que garantizaria un desarrollo urbanistico sencillo, la porcién Norte incluye
varias parcelas y construcciones de distintos propietarios, lo que complejiza el proceso. En
cualquier caso, la delimitacion del sector en estos términos responde a una estrategia
deliberada de la revisién del PGOU de 2004 en el sentido de intentar la resolucién de una
accion ya contemplada en el P.E.O.M.P.C.A. (Plan Especial de la Ciudad Antigua)
consistente en la liberacion de un tramo del lienzo amurallado Norte de la ciudad, en la zona

Era del Moro, mediante la obtencién de los terrenos necesarios para la apertura de un
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espacio libre o viario que uniese la calle Era del Moro con la calle Ramén y Cajal. A estos
efectos el citado P.E.O.M.P.C.A. delimitaba dos Unidades de Actuacién, las UA1 y UA2,
dirigidas a conseguir esos objetivos, que nunca llegaron a desarrollarse, dadas las
dificultades que presenta la actuacién sobre un tejido urbano muy consolidado, con
edificaciones existentes, a lo que se unen las importantes cargas urbanisticas de cesion de
suelo y urbanizacién y el escaso aprovechamiento urbanistico derivado de la ordenacién
contenida.en el Plan Especial. Esta es la razén por la cual el nuevo-Plan General plantea la
delimitacion de este nuevo sector discontinuo de SUNC, incluyendo esta zona de Era del
Moro, en el bien entendido que esta nueva situacion permitira un mas sencillo desarrollo de

los suelos al producirse un mayor equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacién.

Tanig por lo indicado en la Memoria vinculante del PG‘O__U, como en la del Estudio de
Detalle, redactado por técnicos del Ayuntamiento demandado y aprobada por él, se puede
concluir que el objetivo perseguido en el PGOU de 2004 al delimitar el sector discontinuo
litigioso era, como dice el recurrente, conseguir lo que hasta entonces no se ha habia
alcanzado por las dificultades que comportaba la actuaciéon urbanistica en la zona “Era del
Moro” sobre un tejido urbano muy consolidado con edificaciones existentes e importantes
cargas de cesion de suelo y urbanizacién: la liberacién de los suelos adyacentes a la
muralla en la zona Era del Moro, facilitando el desarrollo urbanistico mediante la
incorporacién al sector del terreno de titularidad municipal denominado “Almacenes
Municipales”, como una garantia de la equidad y facilidad de gestién de la operacién
urbanistica, que permite adscribir al sector como sistemas generales los espacios libres y
demas suelos necesarios para realizar la apertura y liberacién del referido lienzo de la

muralla.

La division del sector en dos unidades de actuacién que se efectia en el Estudio de
Detalle impugnado, que se corresponden con las dos porciones de terrenos que constituyen
el sector de que se trata, se justifica en la Memoria vinculante del Estudio de Detalle por
razones de operatividad y agilidad en la gestién urbanistica, dada la clara diferenciacién
geogréfica (Norte y Sur) y de estructura de la propiedad (la zona sur constituye en su
totalidad parte de diversas fincas de titularidad municipal con caracter de bienes de propios
y la zona norte integrada por diversas parcelas particulares de pequefia superficie, algunas

de ellas edificadas) de las dos referidas porciones de terreno.

El recurrente alega que esa delimitacion de dos unidades de actuacion vulnera el espiritu
y la letra del PGOU, porque infringe los objetivos y propuestas de ordenacién que para el
sector litigioso fija el instrumento de planeamiento general en su Memoria vinculante junto
con la ficha y planos correspondientes, y dichos objetivos y propuestas son determinaciones
de ordenacion general, con arreglo al art. 41 de la LUCyL y al art. 80.1.a.12 del RUCyYL, que
un Estudio de Detalle no puede modificar, como sefiala el art. 45.2 de la LUCyL.
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El Ayuntamiento demandado se opone alegando que los objetivos y propuestas de
ordenacién, a que se refieren los citados arts. 41 y 80, son para todo el término municipal y
que es logico que, una vez modificado el planeamiento y evaluados los aspectos
economicos y las dificultades de la gestion de lo planeado ex novo, se tome la decision de
gestionar de la manera que se considere mas realista, como es dividir la gestién en dos

areas, dado que al ser una de ellas de propietario Unico puede ser ejecutada directamente,

_méaxime cuando la delimitacién de unidades de actuacién en actuaciones integradas es una

posibilidad normal prevista para la gestién del planeamiento y ninguna prescripcion se
establece en el PGOU que impida la divisién de este sector ni de ninguno en dos o mas

unidades de actuacion.

En el plano 01 del Estudio de Detalle, plano de zo'rﬁficacién general, calificacién del suelo,
division de unidades de actuacion, se detalla que la Unidad de Actuacion 1, que es la que
corresponde a “Eras del Moro”, tiene una superficie de 2.815,17 m2, que se divide en dos
zonas publicas: una, un viario publico (RV 8) de una superficie de 321,38 m2 y otra, un
sistema general de espacios libres (SG EL-2) de 1.944,10 m2; y dos zonas privadas: una, de
Volumetria Especial (VE) con una superficie de 387,90 y otra, de sistema local de

equipamiento privado (SL EQ 1 pr) con una superficie de 161,79 m2.

La Unidad de Actuacion 2 “Almacenes Municipales” tiene una superficie de 34.094,58 m2.
Tiene como zonas publicas: viario publico (RV-1 a 7) con una superficie de 13.075,67 m2,;
un sistema general de espacios libres (SG EL ) con una superficie de 2.885,91 m2; dos
sistemas locales de espacios libres con 6.745,46 m2, un sistema local de equipamiento
publico (SL EQ) con una superficie de 3.497,78 m2; y como zonas privadas: un sistema
local de equipamiento privado (SL EQ 2 pr) de 1.156, 68 m2, dos sistemas locales de

servicios urbanos con 48 m2 y 5 Areas de residencial plurifamiliar con 1.991,61 m2.

Es cierto, como dice el Ayuntamiento demandado, que en el PGOU no se prohibe la
division del sector discontinuo de que se trata en dos unidades de actuacién y que la
delimitacion de estas se realiza, con arreglo al art. 73.2 de la LUCyL, en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector, en este caso el

Estudio de Detalle impugnado.

Pero ha de tenerse en cuenta que en el mencionado precepto de la LUCyL se dice,
también, que “‘Las unidades se delimitaran de forma que permitan la ejecucién de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de
urbanizacién, cesidn y equidistribucién, respetando, ademas, las siguientes reglas: a) Se
incluirdn en la unidad todos los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para
dotaciones urbanisticas publicas que resulten necesarios para desarrollar la actuacién, asi
como las parcelas edificables que como consecuencia de ella se transformen en solares. Y

en el art. 108 del RUCyL, que desarrolla ese precepto, se sefiala que “Las unidades de
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actuacién deben delimitarse de forma que por sus dimensiones y demas caracteristicas
permitan la correcta ejecucién de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento

urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los

Deben incluirse en cada unidad de actuacién tanto las parcelas edificables que hayan de

transformarse en solares, como todos los terrenos. reservados para la ejecucion de sistemas

generales v demas dotaciones urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacion, por lo

gue no pueden excluirse restos de parcelas, privadas o publicas, que queden inedificables,
ni fragmentos de vial o zona verde de forma que dificulten la urbanizacién completa de cada

dotacién, o de cada fase de ella susceptible de ejecucién auténoma.

De los datos antes expuestos resulta que en la Unidad de Actuacién 1 “Eras del Moro” no
se reserva suelo para el sistema local de espacios libres publicos ni para el sistema local de
equipamiento en un 50% de titularidad publica, como exigen los articulos 105 y 106 del
RUCYyL, sino que a esos efectos se computa en el Estudio de Detalle todo el ambito del
sector discontinuo, vulnerando lo establecido en los arts. 73.2 de la LUCyL y 108.2.c del
RUCyL, que exigen que en cada unidad de actuacién se incluyan todos los terrenos
reservados para la ejecucidon de sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas

necesarias para desarrollar la actuacion.

Con ello se pone de relieve que aunque el PGOU no prohibe al delimitar el sector
discontinuo que se divida en dos unidades de actuacién, es evidente que no era necesario
que lo hiciera porque el cumplimiento del objetivo y de las propuestas que se pretenden con
dicho sector discontinuo -con las determinaciones contenidas en la ficha y en los planos
expuestas- no se pueden alcanzar con la fragmentacién del mismo en cuanto no permite la
correcta ejecucion de las determinaciones del instrumento de planeamiento urbanistico y el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los
terrenos incluidos en la unidad, ya que se vulneran las exigencias legales para delimitar las
unidades de actuacion y hace igual o mas dificil que antes la gestion del ambito
correspondiente a “Eras del Moro”, aunque se haya respetado la exigencia establecida en el
art. 108.2 d) del RUCyL de que el aprovechamiento lucrativo total de esa unidad de
actuacion no difiera en mas de un 25 por ciento del que resulte de aplicar a su superficie el
aprovechamiento medio del sector, teniendo en cuenta que los terrenos de dicha unidad
pertenecen a pequefios propietarios que tienen que ceder practicamente el 80% del terreno
comprendido en su ambito, en el que existen construcciones que se deben demoler para
dejar libres los suelos adyacentes a la muralla, que constituye el objetivo perseguido en el
PGOU.

Como se dice en la Memoria vinculante del Estudio de Detalle “las determinaciones

sefialadas del Plan General (en relacion con “Eras del Moro”) configuran un régimen rigido,
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de tal manera que la ordenacion del ambito se encuentra fuertemente determinada por las

afecciones impuestas desde el propio planeamiento general, lo que unido a su pequefia

superficie, hace que la ordenacién detallada se deba limitar practicamente a la concrecién

de algunos elementos de calificacién y tipelogia edificatoria, asi como de ajuste de reservas

locales dotacionales”. Pero este ajuste, como se ha dicho, se hace vulnerando lo
establecido en los arts. 73.2 de la LUCyL. y 108,2.c del RUCyL al llevarlas a la otra unidad
de actuacion, y vulnerando con ello lo establecido en el art. 45.2 de la LUCyL al modificar la

ordenacién general constituida por los objetivos y propuestas que al delimitar el sector

discontinuo perseguia el planificador.

CUARTO.- Por todo lo expuesto, se estima el recurso y se declara nulo de pleno

derecho el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Le6n de 3 de julio de 20086, por el que se

aprobé el Estudio de Detalle del sector de suelo urbano no consolidado NC-21-01, asi como

la desestimacion por silencio del recurso de reposicidn interpuesto contra él, de conformidad
con lo establecido en el art. 62.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin

que se aprecien circunstancias especiales para hacer un especial pronunciamiento en

cuanto a las costas (art. 139 de la Ley Jurisdiccional).

QUINTO.- Una vez firme esta sentencia ha de publicarse el fallo de la misma en el

Boletin Oficial de Castilla y Leén, asi como en el de la Provincia de Leén en virtud de lo

dispuesto en el art. 107.2 de la Ley Jurisdiccional 29/1998.

Vistos los articulos citados y demas aplicables

FALLAMOS: Que, rechazando la causa de inadmisibilidad invocada y estimando, el

presente recurso contencioso-administrativo nim. 577/07 interpuesto por la representacion

de Don Agustin Garcia-Miranda Fernandez contra

la desestimacién por silencio

administrativo del recurso de reposicién interpuesto contra el acuerdo del Pleno del

Ayuntamiento de Ledn de 3 de julio de 2006, por el que se aprobd el Estudio de Detaile del

sector de suelo urbano no consolidado NC-21-01, debemos: 1) Declarar y declaramos nulo

de pleno derecho ese acuerdo, asi como la desestimacién por silencio del recurso

interpuesto contra él. 2) No Imponer las costas. 3) Publicar, una vez firme esta sentencia, el

fallo de la misma en los términos sefialados en su fundamento quinto.

Asi por esta nuestra sentencia, de la que se unird testimonio a los autos, lo

pronunciamos, mandamos y firmamos.
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PUBLICACION.- Leida y publicada fue la anterior sentencia por la lima. Sra. Magistrada
ponente que en ella se expresa en el mismo dia de su fecha, estando celebrando sesion
publica la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla

y Ledn, lo que certifico.

Y para que conste expido &l presente testimonio, que firmo en
VALLADOLID, a veintisiete de Enero de dos mil nueve.

LA SECRETARIA DE SALA
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